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Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23), a u vezi s ¢lankom 236. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 155/25), te ¢lanka 30. Statuta
Op¢ine Marija Bistrica, Opéinsko vijece na 11. sjednici 22.09.2026. donosi

Odluku o donoSenju VII. izmjene i dopune
Prostornog plana uredenja Op¢éine Marija Bistrica

Temeljne odredbe

Clanak 1.
Donose se VII. izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opéine Marija Bistrica (u daljnjem tekstu: VII. izmjene i
dopune plana).

Clanak 2.
VII. izmjene i dopune plana izradene su na temelju Odluke o izradi izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine
Marija Bistrica (Bistri¢ki glasnik broj 1/25).

Clanak 3.
Struc¢ni izradiva¢ VII. izmjene i dopune plana je APE d.o.0. Zagreb, OIB 69581576028.

Clanak 4.
VIIL. izmjene i dopune plana izradene su u elektronickom obliku u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim
planovima (Narodne novine broj 152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik.

Clanak 5.
Sastavni dio ove Odluke su:

1. odredbe za provedbu
2. graficki dio
=  Namjena prostora (kartografski prikaz 1.1.)
= Gradevinska podru¢ja (kartografski prikaz 1.2.)
»  Provedba prostornog plana (kartografski prikaz 1.3.)
»  Prometni sustav (kartografski prikaz 2.1.)
»  Komunikacijski sustav (kartografski prikaz 2.2.)
= Energetski sustav (kartografski prikaz 2.3.)
»  Vodnogospodarski sustav (kartografski prikaz 2.4.)
=  Posebne vrijednosti (kartografski prikaz 3.1.)
= Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja (kartografski prikaz 3.2.)
3. obrazlozenje

4. prikaz izmjena i dopuna odredbi za provedbu plana

Clanak 6.
Sastavni dijelovi ove Odluke definirani ¢lankom 5. dostupni su u Informacijskom sustavu prostornog uredenja pod
oznakom HR-ISPU-PPGO-02569-R10.

Clanak 7.
Izvornik VII. izmjene i dopune plana trajno je pohranjen u modulu ePlanovi.

Zavrsne odredbe

Clanak 8.
Ova Odluka s prilogom koji sadrzi odredbe za provedbu objavljuje se u sluzbenom glasilu: Bistricki glasnik.
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Clanak 9.
Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u sluzbenom glasilu.

KLASA: 350-02/26-01/1
URBROJ: 2140-22-02-26-1
Marija Bistrica, 22.09.2026. god.

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Teodor Svaljek

REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO-ZAGORSKA ZUPANIJA, OPCINA MARIJA BISTRICA

Naziv prostornog plana:
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Odredbe za provedbu

IPostupak izrade i donosenja izmjene i dopune prostornog plana — VII. izmjene i dopune

Prostorni plan HR-ISPU-PPGO-02569-R10

Odluka o izradi izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opc¢ine Marija Bistrica (Bistricki glasnik broj 1/25)
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Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5)
- Mjesovita namjena (M4)
- Javna i drustvena namjena - socijalna (D2)
- Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)
- Komunalno-servisna namjena (KS1)
- Komunalno-servisna namjena - za potrebe zbrinjavanja zivotinja (KS4)
- Proizvodna namjena (I1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s gradnjom
smjestajnih gradevina (T2)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
- Groblje (Gr)

- Povrsina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (IS1)

- Povrsina infrastrukture - cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS1)
- PovrSina infrastrukture - cestovni promet (IS1)

- PovrSina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8)

- Parkirali$na povrsina (Pp)

- Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiSte namijenjeno Sumi

- Ostalo zemljiste

- Povrsina unutarnjih voda - povrsina pod vodom (V1)

- PovrSina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU)

(2) Stambena namjena - poljoprivredna domacinstva (S5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3005]

1. Na povr§inama stambene namjene - poljoprivredna domacéinstva (S5) dozvoljena je gradnja gradevina
stambene i stambeno-poslovne namjene i gradevina poljoprivredne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljena je gradnja
pomo¢nih gradevina (garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, nadstresnica, vrtna sjenica, bazen,
rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.) i pomo¢nih poljoprivrednih
gradevina (sjenici, staklenici, plastenici, gljivarnici, spremisSta poljoprivrednih proizvoda, strojeva, alata,
poljoprivredne opreme, zgrade za uzgoj Zivotinja, pcelinjaci i sl.).
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3. Napovr§inama stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,

b. zastitne zelene povrsine,

C. gradevine javne i druStvene namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

€. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene ¢iji

sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim Cesticama,

f. prometne povrsine (kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkirali§ta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece prateCe namjene koje se mogu graditi unutar povrSine stambene namjene - poljoprivredna
domacinstva (S5) ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrsine stambene namjene:

a. gradevine poslovne namjene: uredske, usluzne, trgovacke, ugostiteljske i ostale poslovne namjene ¢iji
sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne
umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim i susjednim gradevnim ¢esticama.

5. Na gradevnoj Cestici stambene namjene - poljoprivredna domacinstva (S5) dozvoljeno je pruzanje
ugostiteljskih i turisti¢kih usluga kao sekundarne namjene poljoprivrednom domacinstvu.

(3) Mjesovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-
3054]

1. Na povr§inama mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomo¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao pratea namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrSine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena ¢iji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$ sukladno
posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim
susjednim gradevnim Cesticama,

f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjesacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrsine mjeSovite namjene (M4) ukupna
povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjesSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena ¢iji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§ sukladno
posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na odnosnim
susjednim gradevnim Cesticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.

(4) Javna i drustvena namjena - socijalna (D2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3102]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina socijalne skrbi,
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b. uCeni¢kih domova i studentskih domova,
c. prostora koji sluze za rad institucija vezanih za socijalnu skrb,
d. drugih gradevina/prostora kojima se osiguravaju primjereni zivotni uvjeti osobama koje zbog

starosti, zdravstvenih ili drugih posebnih okolnosti ne mogu zivjeti u porodici i/ili trebaju
odgovarajuce oblike rehabilitacije, smjestaja, zaposljavanja ili resocijalizacije.

2. Na gradevnoj Cestici javne i dru$tvene namjene - socijalne (D2) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene - socijalne (D2), kao pratea namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisti¢ke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(5) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3105]

1. Na povr§inama javne i dru$tvene namjene - osnovnos$kolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena je
gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog osnovnoskolskog odgoja i
obrazovanja (osnovne $kole, umjetnicke i druge Skole) i/ili gradnja srednjih skola (gimnazije, strukovne
Skole, umjetnicke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena je
gradnja pomo¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5), kao prate¢a namjena,
mogu se i na zasebnim gradevnim ¢esticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,
. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,
. znanstveno-istrazivacki centar,

. zelene povrsine,

® o O T

. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

—h

. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Komunalno-servisna namjena (KS1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3281]

1. Na povr§inama komunalno-servisne namjene (KS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. poslovnih prostora i povrsina komunalnih poduzeca,

b. radionica, garaze i spremista (npr. soli za posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, s
pomoc¢nim gradevinama.

2. Na povrSinama komunalno-servisne namjene (KS1), kao prateca namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. infrastruktura.

(7) Komunalno-servisna namjena - za potrebe zbrinjavanja Zivotinja (KS4), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3284]

1. Na povrsinama komunalno-servisne namjene — za potrebe zbrinjavanja zivotinja (KS4) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. sklonista za zivotinje, groblja za ku¢ne ljubimce, sabiraliSta nusproizvoda Zivotinjskog podrijetla, spalionica,
veterinarskih zgrada i ostalih prateCih veterinarsko-sanitarnih sadrzaja sukladno posebnim propisima, s
pomo¢nim gradevinama.

(8) Proizvodna namjena (I1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-
3211]
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1. Na povr§inama proizvodne namjene (I11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koriStenje alternativnih goriva i goriva iz
otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladi$nih i servisnih povr$ina i gradevina.
2. Na gradevnoj &estici proizvodne namjene (I1) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povr$inama proizvodne namjene (I1), kao prateéa namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim
Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, praonica
vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljuc¢ivo i one koje se prema
posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko postrojenje za
vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkirali§ta, garaze, odlagalista plovnih
objekata),

g. infrastruktura.

(9) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja) - s gradnjom

smjestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3402]
1. Na povrsinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja) — s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina i
postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s prateéim sadrzajima (sportski,
rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., ukljucivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podru¢ju izvan naselja)
— s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povr§inama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podruéju izvan naselja) — s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama
uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prate¢i sadrzaji ugostiteljsko-turisti¢koj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i
sl., ukljucivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrSine, parkiraliSta, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(10) Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjeStajnih gradevina (T3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3403]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjeStajnih gradevina (T3)
dozvoljeno je:

a. uredenje povrsina za postavljanje smjestajnih jedinica koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin i za
Cije postavljanje nije potrebna gradevinska dozvola (jedinstvena funkcionalna cjelina uredena za
smjestaj kampista na otvorenom uz koristenje pokretne opreme za kampiranje),

b. gradnja gradevina i uredenje povrsina koji sluze funkcioniranju ugostiteljsko-turisticke namjene
bez gradnje smjestajnih gradevina (recepcija, sanitarni ¢vorovi, ugostiteljski sadrzaji, spremista i ostale
pomocne gradevine) i prateéih sadrzaja (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl.), bez
smjestajnih jedinica,

c. uredenje plaza.

2. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3), kao prateca
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim cesticama uredivati i graditi:
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a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (kolne, pjesacke i biciklistiCke povrsine, parkiralita, garaZe),
€. manje infrastrukturne gradevine.
(11) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrsine za ukop, krematorij, mrtvacnica, prometne povrsine i
zelenilo.

2. Groblje (Gr) moZe imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te moze sadrzavati i
gradevine/povrsine za pratece usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje cvijeca, vijenaca,
svijeca, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomo¢ne gradevine te gradevine za zaposlene, servis i
odrzavanje.

(12) Povrsina infrastrukture - cestovni promet drzavnog znacaja (IS1), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1901]

1. Na povrsinama infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. autocesta, brzih, drzavnih cesta i svih ostalih cesta drzavnog znacaja, s pripadajuéom cestovnom
infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru (grani¢ni cestovni
prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliSte, mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, parkiralite,
odmoriste za kamp prikolice i autodomove (kampere), pratece usluzne gradevine na autocesti, i sl.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet drZavnog znacaja (IS1) mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila na fosilna i alternativna
goriva.

3. Unutar povrsina infrastrukture — cestovni promet drzavnog znacaja (IS1) moguce je graditi i uredivati i
drugu infrastrukturu.

(13) PovrSina infrastrukture - cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (IS1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2901]

1. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS1) dozvoljena je
gradnja i uredenje:

a. zupanijskih, lokalnih i svih ostalih cesta podruénog (regionalnog) znacaja s pripadajuéom cestovnom
infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji zahtijevaju smjeStaj u tom prostoru (grani¢ni cestovni
prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliSte, mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativna goriva, parkiraliste, i
sL.).

2. Na povrSinama infrastrukture — cestovni promet podruénog (regionalnog) znacaja (IS1) mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi povrSine i gradevine za punjenje vozila na fosilna i
alternativna goriva.

3. Unutar povr$ina infrastrukture — cestovni promet podru¢nog (regionalnog) znacaja (IS1) moguce je
graditi i uredivati i drugu infrastrukturu.

(14) Povrsina infrastrukture - cestovni promet (IS1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3901]

1. Na povr§inama infrastrukture — cestovni promet (IS1) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. cesta lokalnog znafaja s pripadaju¢om cestovnom infrastrukturom, i s njima povezanih zahvata koji
zahtijevaju smjes$taj u tom prostoru (granicni prijelaz, autobusni kolodvor/stajaliste, mjesto za punjenje vozila
na fosilna i alternativna goriva, parkiraliste, i sl.).

2. Unutar povrsina infrastrukture — cestovni promet (IS1) moguce je graditi i uredivati i drugu
infrastrukturu.

(15) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav (IS8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3908]

1. Na povr§inama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) dozvoljena je gradnja vodnih gradevina
iuredenje povrsina namijenjenih za:

a. koristenje voda: vodnih gradevina za vodoopskrbu, navodnjavanje i drugo zahvacanje voda
(akumulacija, vodozahvata/vodocrpilista, vodosprema, uredaja za procis¢avanje pitke vode, vodnih
komora, crpnih stanica),

b. zastitu voda: vodnih gradevina za odvodnju otpadnih voda (uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda, crpnih stanica), vodnih gradevina za odvodnju oborinskih voda,
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c. zaStitu od Stetnog djelovanja voda: regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina (akumulacija,
retencija za obranu od poplava, nasipa (obaloutvrda), kanala odteretnih/lateralnih, brana, tunela,
crpnih stanica i ostalih gradevina za zastitu od Stetnog djelovanja voda.

2. Na povr§inama infrastrukture — vodnogospodarski sustav (IS8) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru, kao i ostale
gradevine u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(16) Parkirali$na povrSina (Pp), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-
3954]

1. Parkirali§na povrSina (Pp) je povr§ina namijenjena prometu u mirovanju.
2. Na parkirali$nim povr§inama dozvoljeno je postavljanje, uredenje i gradnja:
a. urbane opreme,
b. zastitnih zelenih povrSina,
C. nadstresnica,
d. montaznih gradevina (kiosci).

3. Na parkirali$nim povr§inama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(17) Ostalo zemljiste namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3302]

1. Na povrSinama ostalog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja i uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,
b. spomenickih ili sakralnih obiljeZja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja).

2. Napovrsinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda: farmi i
gradevina za uzgoj zivotinja, gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva,
uzgoja i prerade biljaka (voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih gospodarstava, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste poljoprivrednih
proizvoda), ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

b. infrastrukture,
. lovacki, planinarski i ribi¢ki domovi i sklonista,

C

d. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
f.

ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje
prostorno uredenje.

3. Na povrSinama ostalog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi unutar prostora ograni¢enja ZOP-a
dozvoljeno je uredenje i gradnja gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno
zakonu kojim se ureduje prostorno uredenje.

(18) Ostalo zemljiste namijenjeno Sumi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3312]

1. Na povrs§inama ostalog zemljista namijenjenog Sumi dozvoljeno je uredenje i gradnja:

a. infrastrukture,

b. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

C. planinarskih, lovackih i ribi¢kih domova i sklonista,

d. vidikovaca,

e. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),

f. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj izvan prostora ograni¢enja ZOP-a,
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(19)
3399]

1.

g. ostalih gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, a ¢ija je namjena u skladu s
primarnom namjenom i zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

Ostalo zemljiste, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-

Na povrSinama ostalog zemljista izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja:
a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka
(voca, povrca, cvijeca, ljekovitog biljaidr.), algiigljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiSte za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu,
spremiste poljoprivrednih proizvoda, pcelinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igrali$ta na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j- zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrudja),
|. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruéja sukladno zakonu kojim se ureduje
prostorno uredenje.

2. Na povrSinama ostalog zemlji§ta unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i gradnja
gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se ureduje prostorno
uredenje.

(20) Povrsina unutarnjih voda - povr$ina pod vodom (V1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3321]

1. Na povrSinama unutarnjih voda — povrsine pod vodom (V1) dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u
prostoru u funkciji koriStenja i uredenja vodenih povr$ina te gradnja podvodnih infrastrukturnih vodova,
kao i ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.

(21) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

1. Za ovo podrudje primjenjuju se odredbe urbanistickog plana uredenja.

2.

Na ovom podruéju nije moguée izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih gradevina

prema ovom prostornom planu uredenja.

3.

Do donosenja urbanistickog plana uredenja postoje¢e gradevine mogu se rekonstruirati prema

propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2.  Gradevinska podrudja

1.2.1. Izdvojeno gradevinsko podrugje izvan naselja
Clanak 2.

(1) Ovim Planom utvrdena su izdvojena gradevinska podruéja izvan naselja za sljede¢e namjene:

- Komunalno-servisna namjena (KS1)

- Komunalno-servisna namjena - za potrebe zbrinjavanja Zivotinja (KS4)

- Proizvodna namjena (I1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja) - s gradnjom
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smjestajnih gradevina (T2)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena - bez gradnje smjestajnih gradevina (T3)
- Groblje (Gr)

1.2.2.  Gradevinsko podrudje naselja

Clanak 3.

(1) Ovim Planom utvrdena su u gradevinskom podruéju naselja razgrani¢ene povrsine sljede¢ih namjena:
- Stambena namjena — poljoprivredna domacinstva (S5)
- Mjesovita namjena (M4)
- Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)
- Groblje (Gr)
1.2.3.  Idvojeni dio gradevinskog podrudja naselja

Clanak 4.

(1) Na podrucju ovog Plana nema izdvojenih dijelova gradevinskog podrucja naselja.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za ozna¢ene povrsine:

- S5

- M4

- D2

- D5

-T2

-11

- KS1

- KS4

-P

- PS

-S1

-2

- Gr

- IS1

- IS8

-Pp

- V1

Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: S5
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradevine stambene namjene do dvije stambene jedinice: za
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slobodnostojecu gradevinu iznosi 300 m?, za poluugradenu 250 m? te za ugradenu gradevinu 160 m?.
Iznimno se stambena gradevina moze graditi i na manjoj gradevinskoj Cestici, ako se ta Cestica nalazi u
ve¢ izgradenom dijelu naselja 1/ili ako se radi o postojecoj gradevini.

b. Najmanja povr$ina gradevne Cestice za gradevine stambene namjene od 3 do 6 stambenih jedinica: za
izgradnju slobodnostojece gradevine je 600 m?, poluugradene 400 m? te za ugradene 250,0 m?.

c. Najmanja povrsina gradevne Cestice je za izgradnju gradevina stambeno - poslovne namjene te
gradevina proizvodne, poslovne i drugih namjena na zasebnim gradevnim Cesticama je za
slobodnostojece gradevine 600 m?, poluugradene 400 m?, a ugradene 250 m?.

d. Najveca povrSina gradevne Cestice nije ograni¢ena. Preporuéljiva veli¢ina gradevne Cestice iznosi tri
minimalne povr$ine za pojedinu vrstu gradevine.

e. Najmanja Sirina gradevne Cestice gradevine stambene namjene do dvije stambene jedinice: za
samostojece gradevine 14,0 m, za poluugradene (dvojne) gradevine 12,0 m te za gradevine u nizu 8 metara,
iznimno i manje za izgradnju u veé izgradenim dijelovima naselja, uz ve¢ uredenu javnu prometnu
povrsinu.

f. Najmanja Sirina gradevne Cestice gradevine stambene namjene sa 3 do 6 stambenih jedinica,
gradevina stambeno - poslovne namjene te gradevina proizvodne, poslovne i drugih namjena na
zasebnim gradevnim Cesticama: za slobodnostojece gradevine 18,0 m, za poluugradene gradevine 14,0
m te za ugradene gradevine 10 m, iznimno i manje za izgradnju u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, uz ve¢
uredenu javnu prometnu povrsinu.

g. Najmanja dubina gradevne Cestice za izgradnju slobodnostoj ecih gradevina stambene namjene sa 3
do 6 stambenih jedinica, gradevina stambeno - poslovne namjene te gradevina prmzvodne poslovne i
drugih namjena na zasebnim gradevnim Cesticama: moze biti 25,00 metara, iznimno i manje za
izgradnju u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, uz ve¢ uredenu javnu prometnu povrsinu. Najveca dubina
nije ogranicena, ali se preporuca do 50,00 metara.

h. Najveca dubina ¢estice gradevine stambene namjene nije ograni¢ena, ali se preporu¢a do 70,00 metara.

i. PovrSina gradevne Cestice za djeéji vrti¢ odreduje se po kriteriju 15-40 m?/djetetu (a najmanje
ukupne povrsine 0,4 ha), za osnovne $kole broja uéenika u brojnijoj smjeni 30-50 m?/uéeniku (ra¢una
se broj ucenika u brojnijoj smjeni te najmanje ukupne povrsine 1,0 ha), a kod srednjih Skola 20-40
m?/uceniku.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj ¢estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

b. Na podrucju pravila provedbe S5 mogu se graditi samo manje visestambene zgrade (do 6 stanova).

C. Smj eétajni kapaciteti ograniéava se na maksimalno 50 lezaja za pojedinu gradevinu.

a. U nacelu, udaljenost gradevinskog pravca glavne gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje
5,0 m. Iznimno, ako se gradevinski pravac prilagodava gradevinskim pravcima izgradenih (postojecih)
gradevina duz iste prometnice, isti moZe biti i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili se ¢ak mogu 1
preklapati.

b. Polozaj regulacijske linije odreduje se tako da se od osi (postojecih i planiranih) prometnica utvrdi
rubna linija prometnog/uli¢nog pojasa u skladu sa planerskim i ambijentalnim uvjetima. Ukoliko je
Sirina planiranog ulicnog pojasa veca od raspolozivog prostora (zbog postojece izgradnje), zadrzava se
postojeci polozaj rubne linije uz uvjet da se kod rekonstrukcije spomenutih zgrada ova udaljenost ne
smije smanjivati, odnosno da se kod rusenja postojecih i gradnje zamjenskih gradevina gradevinska
linija ne smije pribliZiti osi prometnice.

c. Kod gradevina koje se grade na regulacijskoj liniji istaci na pojedinim katovima (loggie, balkoni ili
erkeri) na prednjem procelju mogu biti dubine najvise do 1,50 m pod uvjetom da se donji rub istaka
nalazi na visini vec¢oj od 4,00 metra od kote nogostupa (ili uredenog tla). Ako se izvode istaci kod
ugradenih i poluugradenih gradevina ti istaci moraju biti udaljeni od bo¢nog ruba prema susjednoj
gradevini za najmanje dvije dubine istaka.

d. Polozaj gradevinske linije i dubine moZebitnih istaka na podrucju zastite kulturno-povijesne cjeline
odreduje se prema uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe.

e. Gradevine se grade na gradevnoj Cestici na udaljenostima 3,0 m od susjedne granice gradevne
Cestice, u slucaju izvedbe otvora ili istaka na procelju. Pod otvorom se podrazumijeva svaki otvor ¢ija
je povrSina otvaranja ve¢a od 0,40 m% Ako je to proCelje okrenuto prema jugu, zbog osuncanja
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udaljenost mora biti najmanje 5,0 metara.

f. Ako je udaljenost procelja gradevine od granice susjedne gradevne ¢estice manja od 3,0 metra, ali ne
manje od 1 m, na tom procelju zgrade ne smije biti otvora (izuzev otvora povrsine najvise do 0,40 m?
koji se koriste za zracenje pomoc¢nih prostorija), a kosi krovovi sa padom prema susjednoj Cestici
moraju imati snjegobrane.

g. Gradevine se mogu graditi na granici gradevne Cestice samo u slucaju kada se radi o izgradnji
ugradene ili poluugradene gradevine (zamjenske ili nove). U sluéaju da se gradevina gradi na granici
gradevne Cestice ona se smatra poluugradenom i mogucée je na susjednoj Cestici izgraditi takoder
poluugradenu gradevinu u odnosu na istu granicu gradevne Cestice. U tom slucaju bo¢ni zid gradevina na
toj granici mora biti vatrootporan i mora ispunjavati uvjete o neprenoSenju pozara na susjednu
gradevinu. Kroviste ne smije imati istak krovnog vijenca na strani prema susjednoj gradevnoj Cestici.

h. Najmanja udaljenost slobodnostoje¢e manje visestambene gradevine od ruba susjednih gradevnih
Cestica treba biti najmanje H1/2, (gdje je H1 visina planirane gradevine).

i. Medusobna udaljenost dvije manje viSestambene gradevine treba biti jednaka zbroju polovica
njihovih visina uveéanom za 5,00 m (H1/2 + H2/2 + 5,00). Kod mjerenja udaljenosti racuna se
udaljenost od najisturenijih zatvorenih dijelova nasuprotnih zgrada (procelja).

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveca izgradenost gradevne Cestice za slobodnostojece gradevine iznosi 40%, za poluugradene
45%, a za ugradene gradevine 50%.

b. Moze se iznimno dozvoliti i veéi postotak izgradenosti u slu¢ajevima kada se radi o uglovnicama
ili o rekonstrukciji postoje¢ih gradevina, ali ne vise od 60% i to pod uvjetom da se ne narusi
ambijentalna cjelovitost prostora. Za ve¢ formirane gradevne Cestice uvazava se postojeca legalna
izgradenost Cestice u trenutku zahvata na istoj.

C. Iznimno, najve¢a dopustena izgradenost gradevne Cestice za izgradnju gradevina javne i drustvene
namjene iznosi 50%, osim za djecje ustanove i skole kod kojih ona iznosi 40%.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci nadzemni koeficijent iskoristivosti (Kis) za planiranu slobodnostojeéu gradevinu je 1,20 a za
poluugradene i ugradene 1,50.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najvec¢i broj etaza gradevine je dvije nadzemne etaze (prizemlje/suteren i kat) + potkrovlje uz
mogucénost gradnje vise podrumskih etaza (Po+P+1+Pk, odnosno Po+Su+1+Pk), §to odgovara visini
gradevine od najvise 9,00 metara.

b. Gradevine javne i drustvene namjene, mogu se graditi do visine od najviSe 3 nadzemne etaze s
moguénoscéu izgradnje podruma, odnosno Po+P+2, najveée dopustene visine gradevine 13,00 m, pri
¢emu visina pojedinih konstruktivnih ili tehnoloskih dijelova gradevina (vatrogasni tornjevi, dimnjaci i
sl.) moze biti i veca, dok visina vjerskih gradevina nije ogranicena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine moraju biti izgradene od cvrstoga gradevnog materijala koji je vatrootporan i
vodootporan.

b. Ako se koristi drvena grada tada ona mora biti zaSti¢ena premazom koji ¢e joj osigurati
zadovoljavanje propisanih protupozarnih uvjeta i roka trajanja.

C. Arhitektonsko oblikovanje zgrada treba uskladiti sa ambijentom i krajolikom. Prednost treba dati
glatko ozbukanim proceljima, oblogama od prirodnog kamena, drvenim elementima, fasadnom
opekom, a obloge umjetnim kamenom nisu dopustene.

d. Krovovi gradevina mogu biti ravni, dvostre$ni ili viSestre$ni te poluskoSeni na zabatima
(“lastavica” duzine 1/4 - 1/3 duljine zabatnog zida, istog nagiba kao i osnovni krov). Nagibi kosih
krovova moraju biti od 33° do 45°, odnosno i drugih nagiba samo ako se radi o rekonstrukciji
postojecih zgrada (gradenju i rekonstrukceiji zgrada sukladno uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe ili
pak krovista poslovnih i javnih i drustvenih gradevina koja mogu biti nagiba najmanje 5°.
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e. Iznimno, od prethodne podtocke, ravna krovista te krovista manjeg nagiba, dozvoljena su unutar
dijelova naseclja za koje je planirana izrada UPU-a, u slu¢ajevima gradnje viSestambenih zgrada,
suvremenih oblikovanja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina izvan podrucja prirodne i kulturne
bastine, kao 1 u slu¢ajevima gdje su uvjetovana namjenom gradevina te za natkrivene vanjske prostore
gradevine, nadstresSnice, gospodarske i pomocéne gradevine na gradevnoj Cestici. Na povijesnom i
tradicijskom graditeljstvu obvezan je uvjet zadrzavanje ili rekonstrukcija izvornih nagiba krovista prema
uvjetima nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.

f. Pokrov kosih krovova moze biti crijep, ravni lim ili staklo, prozirne ploce, solarni kolektori i
fotonaponski moduli. Ne dopusta se nikakav valoviti pokrov. Krovni prepust na zabatu moze biti
najvise 60 cm. Na strani gdje se izvodi krovni vijenac je mogu¢ istak od 20 do 60 cm, mjereci od
procelja odmah ispod krovnog vijenca. Na krovnim plohama prema susjednim gradevnim Cesticama,
ako se gradevina gradi na udaljenosti manjoj od 3,00 metra obvezno se trebaju postaviti snjegobrani.

g. Zgrade oblikom moraju biti u skladu s urbanim vrijednostima i ambijentalnim posebnostima.
Osobito se to odnosi na primjenu arhitektonskih oblika i materijala (zbukana procelja i kosi krovovi
pokriveni crijepom, ali nisu iskljuceni ravni krov i suvremeni materijali ¢ijom se upotrebom ne smiju
narusiti kvaliteta rada i zivljenja — metalni krovovi, velike staklene povrSine procelja i sl.). Zabranjuje
se uporaba valovitog salonita, plasti¢nih pokrova od sjajnog lima i sl.

h. Nije dopustena primjena mediteranskih i orijentalnih arhitektonskih oblika i detalja. Na uli¢nom
procelju dvojnih zgrada i zgrada u nizu dopusteno je graditi terase, balkone i ostale otvorene
arhitektonske elemente na udaljenosti ne manjoj od tri 3 m od granice gradevne Cestice.

i. Krovna kudica (tip I - kapic¢) je dio krovne konstrukcije kosog krovista koji sluzi za ugradnju okomitog
prozora za osvjetljenje prostora tavana ili potkrovlja i sa svih strana je obavezno uokvirena glavnom
krovnom plohom. Krovna kuéica ne smije biti Sira od 1 raspona krovnih rogova, odnosno 1,20 metara,
ukljucujuéi i zavr$nu obradu boénih procelja kucice, sva tri procelja kucice moraju biti okomita na
podnu konstrukciju. Kroviste krovne kucice mora biti dvostre$no sa nagibom krovnih ploha istim kao i
osnovni krov, ili pak jednostre$no nagiba od 15° do 25°. Krovne kucice mogu se planirati i izvoditi
samo na krovistu najmanjeg nagiba krovne plohe od 40° i na najmanjem medusobnom horizontalnom
razmaku od 3,00 m. Prednje procelje kuéice mora biti u istoj proc¢eljnoj ravnini kao i prethodna etaza
ili na najmanjoj udaljenosti 60 cm od ruba krovnog vijenca. Pokrov krovnih kuéica mora biti u istom
materijalu kao i osnovni krov. Istaci strehe i zabata moraju biti najvise 20 cm, vijenac strehe mora biti
na visini 2,10 m od poda zadnje etaze, sva tri procelja moraju biti obradena istim materijalom kao
glavno procelje. Najveca dopustena veli¢ina prozora u krovnoj kucici tavana je 70x100 cm, a u potkrovlju
90x140 cm, uz obavezno zadrzavanje medusobnog odnosa Sirine i visine prozora. Iznimno, krovna
kucica (tip IT) moze se izvoditi samo u potkrovlju i to na na¢in da se prednje procelje nastavlja u istoj
ravnini pro¢elja prethodne etaZe. Sirina prednjeg procelja krovne kuéice ne smije biti veéa od 1/3 duljine
procelja zgrade, odnosno ne vise od13,00 m. Iznimno $irina prednjeg procelja krovne kucice moze biti i veéa
od 1/3 duljine procelja zgrade, odnosno vise od 3,00 m kada je krovna kucica dio procelja kata, tj. sluzi za
osvjetljenje kata, a ne potkrovlja ili tavana. Udaljenost bo¢nog procelja ove krovne kuéice od bo¢noga
procelja zgrade ne smije biti manja od jednog raspona krovnih rogova glavnoga krovista. Kroviste
krovne kuéice moze biti dvostre$sno s nagibom krovnih ploha od 25° do 30° (bez ,1lastavice") ili
jednostresno nagiba od 15° do 30°. Svi nagibi se racunaju u odnosu na podnu konstrukciju. Krovni
istaci strehe i zabata mogu biti najvise 20 cm (osim iznimno u slu¢ajevima kada je krovna kucéica dio
procelja kata, tj. sluzi za osvjetljenje kata, a ne potkrovlja ili tavana), vijenac strehe mora biti na visini
izmedu 1,80-2,40 m od poda potkrovlja. Visina sljemena krovne kuéice mora biti najmanje 50 cm
ispod razine sljemena glavnoga krovista. Ne dozvoljava se izvedba tzv. francuskih prozora unutar
krovne kuéice. Ovaj tip kucica ne smije se izvoditi na zgradama koje se nalaze unutar podrucja zastite
povijesnih naselja ili dijelova naselja. Krovni prozor je otvor koji sluzi za osvjetljenje prostora
potkrovlja i tavana, a izvodi se iskljucivo u krovnoj ravnini krovista.

j- Na sve vrste gradevina koje se mogu graditi te na povrS§ini Cestica, unutar namjena iz ovog ¢lanka
moguca je postava foto naponskih ¢elija, solarnih kolektora te drugih tehnoloskih inovativnih rjeSenja
za koristenje alternativnih izvora energije.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanja povrsina gradevne Cestice pod zelenilom utvrduje se sa 30% povrsine gradevne Cestice.

b. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati najmanje po 1 PGM/stanu i ovim Odredbama propisani
broj mjesta za druge namjene, kod kojih je potrebno i osigurati prostor za zaustavljanje jednog
dostavnog vozila (ako to nije moguée unutar pojasa postoje¢e prometnice bez ograniCavanje kretanja
vozila i pjeSaka).

c. ParkiraliSte za stranke i za dostavno vozilo moguce je, u slucaju manje Cestice sa postojeCom
stambeno-poslovnom gradevinom, urediti u drvoredu unutar prometnoga pojasa ulice (ali samo ako se
time ne umanjuje Sirina kolnika ili $irina plo¢nika ispod dopustene Sirine
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- obvezna najmanja Sirina ploc¢nika jest 1,50 metara, a kolnicke trake 2,75 m).

d. Ograda gradevnih &estica stambenih gradevina (osim manjih vi§estambenih i stambeno-poslovnih)
moze biti izvedena kao puna ili providna (Zi€ana) sa zivicom s unutarnje strane. Moguca je izgradnja
providnih ograda sa zidanim ili betonskim parapetima (visine do 50 cm) i stupovima. Ne dopustaju se
betonski stupovi ograda kao imitacija povijesnih stilskih obiljezja, osim ako se isti ne ozbukaju.

e. Gradevna Cestica se treba urediti na tradicijski nacin postujuci funkcionalna i oblikovna obiljezja
krajolika, uz koriStenje autohtonog biljnog materijala. Najveéa visina ograda prema javnoj povrsini
moze biti 1,50 metara, a prema susjednim gradevinskim ¢esticama do 1,80. Najveca dopustena visina
punog parapet ograde utvrduje se na 0,50 metara. Ograda se izvodi obvezno na Cestici s unutarnje
strane granice gradevne Cestice, odnosno s unutarnje strane regulacijske linije.

f. Terase i potporni zidovi grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obiljeZjima naselja. Vidljiva
visina potpornih zidova dopusta se najvise do 2,00 m, na medusobnoj tlocrtnoj udaljenosti po kosini
padine od najmanje 4,00 m. Izuzetno, visina potpornih zidova je mogucéa i vise od 2,00 m samo u
sluajevima sanacije kliziSta uz prometnice ili kod izvedbe novih prometnica ili uz druge
infrastrukturne gradevine. U takvim slucajevima potrebno je ublaziti agresivan izgled tih zidova u
prostoru biljnim prekrivac¢ima ili ihb obloziti prirodnim kamenom, a moguca je i izvedba suhozida.

g. Na gradevnim cCesticama mora se urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupaéno s javne prometnice i zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

h. Kod manjih viSestambenih i stambeno-poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba biti
predvideno u sklopu zgrade. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade ako to iz opravdanog
razloga nije moguce osigurati u zgradi, ali to mora biti na samoj gradevinskoj Cestici i mora biti
arhitektonski oblikovano i uskladeno s gradevinom.

i. Mjesto za sakupljanje reciklaznog otpada treba biti veli¢ine tako da se omoguci postava razli¢itih
posuda za odvajanje i prikupljanje (papir, staklo, plastlka idr.), treba biti skriveno od pogleda 1 svojim
poloZajem ne smije negativno utjecati na sigurnost i odvijanje kolnog, pjeSackog i biciklistickog
prometa.

j- U vrtovima, a naro¢ito unutar javnih zelenih povrSina i pejzazno oblikovanih dijelova gradevnih
Cestica javnih i druStvenih zgrada treba saditi samo tradicijske biljne vrste.

k. Autohtone krajobrazne ambijente valja ¢uvati i omogudéiti nastajanje novih, kao $to su Sumarci i
gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz potoka, livade i dr.

I. Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste treba voditi ra¢una da ih se maksimalno prilagodi
terenu kako bi zemljanih i gradevnih radova bilo §to manje. Za zastitu i uredenje pokosa i iskopanih
dijelova terena obvezno treba koristiti autohtono drvece i grmlje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.
12. nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Gestice, odnosno gradevine na prometnu povr$inu i drugu infrastrukturu

a. Stambene gradevine prikljuuju se obvezno na izgradenu infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim
uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima i vaze¢im zakonima.

b. Lokalni priklju¢ci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne narusavaju estetski
izgled uli¢nih procelja zgrada. To je osobito vazno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture.

c. Unutar obuhvata ovoga Plana pozeljan je podzemni prikljucak.

d. Najmanja Sirina gradevne Cestice stambene gradevine na dijelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s
javne prometne povrsine mora biti 4,0 m.

e. Unutar gradevinskog podrucja naselja, do izvedbe prometne infrastrukture moguce je gradevine
prikljuciti na postoje¢u prometnu mreZzu na nacin kako to propisuje pravna osoba s javnim ovlastima
nadlezna za promet.

f. Stambene gradevine prikljucuju se na niskonaponsku elektriénu mrezu na nacin kako to propisuje
pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za opskrbu elektricnom energijom.

g. Unutar obuhvata ovoga Plana treba teziti da se Sto prije provede podzemna energetska mreza i
izvr$i podzemno prikljucenje gradevina na nju, a obavezno treba izvesti prilikom rekonstrukcije
postoje¢e prometne i ostale infrastrukture Iznimno sukladno lokalnim uvjetima moguca je izvedba i
zracnog prikljucka ako izvedba podzemnog prikljucka nije tehnicki moguca ili opravdana.

h. Kod postave klima uredaja na postojece i novoplanirane gradevine, isti se ne smiju postavljati na
procelja prema javnim povrSinama. [znimno, kod ve¢ izgradenih gradevina, u slucaju jedinog mogucéeg
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rjeSenja postave na ulicno procelje, isti se moraju izvesti na nacin da ne izlaze izvan ravnine procelja i
moraju biti sakriveni od pogleda. Kod postavljanja vanjskih jedinica na gradevine u podrucjima
naselja pod zastitom, dopusteno je postavljati klima uredaje samo na dvori$na procelja i one dijelove
koji nisu vidljivi sa javne povrSine.

i. Stambene gradevine priklju¢uju se na plinsku mrezu na nacin kako to propisuje pravna osoba s
javnim ovlastima nadlezno za opskrbu plinom.

j- U pravilu trebalo bi ugraditi ormari¢e plinske mreze (sa kontrolnim brojilom) u zid tako da vrata
ormari¢a budu u ravnini procelja.

k. Postava ormari¢a plinske mreze na procelja zgrada zasticenog kulturnog dobra mora biti sukladna
posebnim uvjetima nadlezne sluzbe za zastitu kulturne bastine.

|. Stambene gradevine prikljucuju se na mrezu elektronickih komunikacija na na¢in kako to propisuje
pravna osoba s javnim ovlastima.

m. Stambene gradevine prikljucuju se obvezno na javni sustav odvodnje na nacin kako to propisuje
pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za odvodnju.

n. Udaljenost septi¢kih jama od drugih stambenih ili poslovnih zgrada na istoj ili susjednoj gradevnoj
Cestici kao 1 od granice susjedne gradevne Cestice treba biti najmanje 3,00 metra. Od gradevina i uredaja
za opskrbu vodom (bunari i sl.) septicka jama treba biti udaljena najmanje 30,00 metara.

0. U dijelovima naselja u kojima nije izgradena mreza odvodnje otpadnih voda, a nakon $to se ona
izgradi sve su zgrade obvezno se trebaju prikljuciti se na ovaj sustav, a prethodno izgradene septicke i
sabirne jame isprazniti uz sanaciju predmetnog dijela gradevne Cestice. U izgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja do izgradnje mreze odvodnje otpadnih voda stambene gradevine veli¢ine do
10 ES mogu se prikljuciti na septicke i sabirne jame, a ostale gradevine samo na bioloski prihvatljiv
uredaj.

p. Stambene gradevine prikljucuju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin kako to propisuje pravna
osoba s javnim ovlastima nadlezna za vodoopskrbu.

r. Prije izgradnje vodovodne mreze, isklju¢ivo u rubnim predjelima opcine (izvan sredi$nje doline)
moguca je izgradnja samo obiteljskih kuca i stambenih zgrada, uz obvezu opskrbe pitkom vodom iz
bunara na gradevinskoj ¢estici, odnosno iz najblizeg pojedinacnog ili zajednickoga izvora pitke vode.

S. Stambene gradevine prikljuuju se na mrezu elektroni¢kih komunikacija na nacin kako to propisuje
pravna osoba s javnim ovlastima.

t. Unutar obuhvata ovoga Plana poZeljan je podzemni prikljuéak. Kod projektiranja mreze treba
racunati o osiguranju bar jedne telefonske linije po stanu te dvije linije na svakih 50,00 m? poslovno-
trgovacko-ugostiteljskog prostora.

u. Unutar gradevina treba planirati provedbu instalacija za kabelsku televiziju i internet.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija gradevina na Cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih izvodi se po pravilima za
novu gradnju s tim da se postojeci parametri ve¢i od propisanih mogu zadrzati, ali bez povecanja.

b. Rekonstrukcija gradevina moguca je i na gradevnim Cesticama manjim od propisanih za novu
gradnju, uz uvjet da se postojeci parametri veéi od propisanih mogu zadrzati, ali bez povecanja.

c. Kod rekonstrukcije gradevina u izgradenoj strukturi ¢ije je bo¢no procelje na manjoj udaljenosti od
bocne granice gradevne Cestice od dozvoljene mora se osigurati provodenje svih nuznih protupozarnih
mjera i zastite.

d. Postojece pomocne gradevine, koje su izgradene u skladu s prijasnjim propisima, mogu se obnoviti
(rekonstruirati) i ako njihove udaljenosti od susjednih gradevnih cCestica i drugih gradevina na
gradevnoj Cestici ne odgovaraju udaljenostima propisanim ovim Planom, ali uz nuzno postivanje
protupozarnih propisa.
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Na gradevnim Cesticama, a uz zadovoljavanje opcih uvjeta o najvecoj dopustenoj izgradenosti
Cestice, mogu se uz osnovne gradevine graditi pomoc¢ne zgrade. Pomo¢nim zgradama smatraju se:
garaze za osobne automobile, drvarnice, spremista alata, ljetne kuhinje, kotlovnice, suSione i sli¢ne

zgrade. Pomoc¢ne zgrade mogu se prenamijeniti u gospodarske (poslovne) ukoliko ispunjavaju uvjete
propisane ovim Planom.

b. Na gradevnoj Cestici moguca je gradnja pomoc¢nih gradevina koje su smjestene iza gradevne crte
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glavne gradevine.

c. Na gradevnoj Cestici moguca je gradnja i vise pomoc¢nih gradevina, ali njihove ukupne tlocrtne i
razvijene povrsine zajedno sa povrSinama glavne gradevine ne smiju prije¢i utvrdene najvece
dopustene.

d. Garaza se moze izgraditi unutar podruma, prizemlja, poluukopanih i ukopanih dijelova (vise
podzemnih etaza) ili kao slobodnostoje¢a zgrada.

e. Gradevinski pravac garaze treba biti udaljena najmanje 5,00 metara od regulacijske linije kako bi se
taj prostor mogao koristiti za vanjsko parkiranje vozila. Iznimno moze biti na regulacijskoj liniji i to u
slu¢aju gradnje na strmom terenu (kada bi uvlacenje garaZze na Cesticu zahtijevalo veliki iskop koji bi
mogao poremetiti stabilnost terena, i ako cesta s koje se ulazi u garazu nije zupanijskog ili drzavnog
znacaja).

f. Iznad garaze prislonjene uz stambene gradevine moze se urediti prohodna terasa kao proSirenje
stambenog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih gradevina i granica Cestica.

g. Ako se garaza uz glavnu gradevinu gradi kao slobodnostojeca gradevina tada ona moze biti prizemnica
sa potkrovljem (P+PK) — gdje se prostor potkrovlja moze koristiti za manju i Cistu poslovnu
djelatnost. Ako je teren u padu, ispod razine garaze (Suteren ili Prizemlje) moZe se izgraditi jedna ili vise
podrumskih etaza. Najveca tlocrtna veliina garaze (pomoéne gradevine) ograniCena je najvecom
dozvoljenom izgradeno$¢u gradevne Cestice. Garaza moze imati ravni ili kosi krov 1 treba ju arhitektonski
uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem zgrade i okolnog prostora. Uvjeti za izgradnju krova
istovjetni su uvjetima za izgradnju krova glavne gradevine.

h. Pomoc¢ne gradevine moraju imati zidove izvedene od vatrootpornog materijala. Ako se grade uz
granicu susjedne gradevne Cestice, moraju imati vatrootporni zid vatrootpornosti u trajanju od najmanje
dva sata prema toj Cestici i u tom slucaju mogu biti prislonjene na zgradu na susjednoj Cestici. Ako se
obnavljaju stare drvene gospodarske zgrade ili se grade nove po uzoru na tradicijsko graditeljstvo,
drvenu gradu je nuzno premazati premazima koji stite od lake zapaljivosti.

i. Gradevinski pravac pomoénih gradevina treba biti najmanje 5,0 metara od regulacijske linije,
odnosno najmanje na gradevinskom pravcu stambene gradevine. Pomocne gradevine mogu biti
prislonjene uz dvoriSno procelje stambene gradevine na istoj gradevinoj Cestici. Materijalima i
oblikovanjem moraju biti uskladene sa stambenom gradevinom uz koju se grade.

j- Arhitektonsko oblikovanje pomoc¢ne gradevine mora biti u skladu s gradevinom osnovne namjene i
funkcijom. Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specificnostima gradevine,
primjenjujuci propise za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova. Ne dozvoljava se pokrov
salonitom bilo koje boje i nisu dozvoljene reflektirajuce boje pokrova.

k. Etazna visina pomo¢nih gradevina moze biti najvise Po+P+Pk ili S+P+Pk (podrum ili suteren,
prizemlje i potkrovlje). Najveca dozvoljena visina gradevine na njegovom najnizem dijelu iznosi 8,0 m.

|. Kada se gradi kao slobodnostoje¢a, pomoéna gradevina mora biti udaljena od susjedne gradevne
Cestice najmanje 3,00 metara. Iznimno udaljenost moze biti i manja, ali ne manje od 1,00 metra. Tada
se na tom procelju ne mogu graditi otvori, osim onih koji se ne smatraju otvorima.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: M4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrSina gradevne Cestice za gradevine stambene namjene do dvije stambene jedinice: za
slobodnostoje¢u gradevinu iznosi 300 m?, za poluugradenu (dvojnu) 250 m?, a za ugradenu gradevinu
(gradevine u nizu) 160 m? Iznimno se stambena gradevina moze graditi i1 na manjoj gradevinskoj Cestici,
ako se ta Cestica nalazi u ve¢ izgradenom dijelu naselja /ili ako se radi o postojecoj gradevini.

b. Najmanja povrsina gradevne Cestice za gradevine stambene namjene od 3 do 6 stambenih jedinica: za
izgradnju slobodnostojece gradevine je 600 m?, poluugradene 400 m? te za ugradene 250,0 m?.

c. Najmanja povrsina gradevne Cestice je za izgradnju gradevina stambeno - poslovne namjene te
gradevina proizvodne, poslovne i drugih namjena na zasebnim gradevnim Cesticama je za
slobodnostojece gradevine 600 m?, poluugradene 400 m?, a ugradene 250 m?.

d. Najveca povrsina gradevne Cestice nije ograni¢ena. Preporuéljiva veli¢ina gradevne Cestice iznosi tri
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minimalne povr$ine za pojedinu vrstu gradevine.

e. Najmanja Sirina gradevne Cestice gradevine stambene namjene do dvije stambene jedinice: za
samostojeée gradevine 14,0 m, za poluugradene (dvojne) gradevine 12,0 m te za gradevine u nizu 8 metara,
iznimno i manje za izgradnju u veé izgradenim dijelovima naselja, uz ve¢ uredenu javnu prometnu
povrsinu.

f. Najmanja Sirina gradevne Cestice gradevine stambene namjene sa 3 do 6 stambenih jedinica,
gradevina stambeno - poslovne namjene te gradevina proizvodne, poslovne i drugih namjena na
zasebnim gradevnim Cesticama: za slobodnostoje¢e gradevine 18,0 m, za poluugradene gradevine 14,0
m te za ugradene gradevine 10 m, iznimno i manje za izgradnju u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, uz ve¢
uredenu javnu prometnu povrsinu.

g. Najmanja dubina gradevne Cestice za izgradnju slobodnostoj e¢ih gradevina stambene namjene sa 3
do 6 stambenih jedinica, gradevina stambeno - poslovne namjene te gradevina pr01zvodne poslovne i
drugih namjena na zasebnim gradevnim cesticama: moze biti 25,00 metara, iznimno i manje za
izgradnju u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, uz ve¢ uredenu javnu prometnu povrsinu. Najveca dubina
nije ogranicena, ali se preporuca do 50,00 metara.

h. Najveca dubina ¢estice gradevine stambene namjene nije ograni¢ena, ali se preporu¢a do 70,00 metara.

i. PovrSina gradevne Cestice za djeéji vrti¢ odreduje se po kriteriju 15-40 m?/djetetu (a najmanje
ukupne povrsine 0,4 ha), za osnovne $kole broja ucenika u brojnijoj smjeni 30-50 m*uceniku (racuna
se broj ucenika u brojnijoj smjeni te najmanje ukupne povrsine 1,0 ha), a kod srednjih $kola 20-40
m?/uceniku.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

b. Na podruéju pravila provedbe M4 mogu se graditi manje viSestambene zgrade (do 6
stanova).

C. Smj eétajni kapaciteti ograniéava se na maksimalno 50 lezaja za pojedinu gradevinu.

a. U nacelu, udaljenost gradevinskog pravca glavne gradevine od regulacijske linije iznosi najmanje
5,0 m. Iznimno, ako se gradevinski pravac prllagodava gradevinskim pravcima izgradenih (postOJec1h)
gradevina duz iste prometnice, isti moze biti i na manjoj udaljenosti od regulacijske linije ili se cak mogu i
preklapati.

b. Polozaj regulacijske linije odreduje se tako da se od osi (postoje¢ih i planiranih) prometnica utvrdi
rubna linija prometnog/uli¢nog pojasa u skladu sa planerskim i ambijentalnim uvjetima. Ukoliko je
Sirina planiranog uli¢nog pojasa veéa od raspolozivog prostora (zbog postojece izgradnje), zadrzava se
postojeci polozaj rubne linije uz uvjet da se kod rekonstrukcije spomenutih zgrada ova udaljenost ne
smije smanjivati, odnosno da se kod ruSenja postojeéih i gradnje zamjenskih gradevina gradevinska
linija ne smije pribliziti osi prometnice.

c. Kod gradevina koje se grade na regulacijskoj liniji istaci na pojedinim katovima (loggie, balkoni ili
erkeri) na prednjem procelju mogu biti dubine najvise do 1,50 m pod uvjetom da se donji rub istaka
nalazi na visini ve¢oj od 4,00 metra od kote nogostupa (ili uredenog tla). Ako se izvode istaci kod
ugradenih i poluugradenih gradevina ti istaci moraju biti udaljeni od bo¢nog ruba prema susjednoj
gradevini za najmanje dvije dubine istaka.

d. Polozaj gradevinske linije i dubine moZebitnih istaka na podrucju zastite kulturno-povijesne cjeline
odreduje se prema uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe.

e. Gradevine se grade na gradevnoj Cestici na udaljenostima 3,0 m od susjedne granice gradevne
Cestice, u slucaju izvedbe otvora ili istaka na procelju. Pod otvorom se podrazumijeva svaki otvor ¢ija
je povrSina otvaranja ve¢a od 0,40 m% Ako je to procelje okrenuto prema jugu, zbog osuncanja
udaljenost mora biti najmanje 5,0 metara.

f. Ako je udaljenost procelja gradevine od granice susjedne gradevne ¢estice manja od 3,0 metra, ali ne
manje od 1 m, na tom procelju zgrade ne smije biti otvora (izuzev otvora povrSine najvise do 0,40 m?
koji se koriste za zracenje pomoc¢nih prostorija), a kosi krovovi sa padom prema susjednoj Cestici
moraju imati snjegobrane.

g. Gradevine se mogu graditi na granici gradevne Cestice samo u slucaju kada se radi o izgradnji
ugradene ili poluugradene gradevine (zamjenske ili nove). U slucaju da se gradevina gradi na granici
gradevne Cestice ona se smatra poluugradenom i moguce je na susjednoj Cestici izgraditi takoder
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poluugradenu gradevinu u odnosu na istu granicu gradevne Cestice. U tom slucaju bo¢ni zid gradevina na
toj granici mora biti vatrootporan i mora ispunjavati uvjete o neprenoSenju pozara na susjednu
gradevinu. Kroviste ne smije imati istak krovnog vijenca na strani prema susjednoj gradevnoj estici.

h. Najmanja udaljenost slobodnostoje¢e manje visestambene gradevine od ruba susjednih gradevnih
Cestica treba biti najmanje H1/2, (gdje je H1 visina planirane gradevine).

i. Medusobna udaljenost dvije manje viSestambene gradevine treba biti jednaka zbroju polovica
njihovih visina uveéanom za 5,00 m (H1/2 + H2/2 + 5,00). Kod mjerenja udaljenosti racuna se
udaljenost od najisturenijih zatvorenih dijelova nasuprotnih zgrada (procelja).

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveca izgradenost gradevne Cestice za slobodnostojece gradevine iznosi 40%, za poluugradene
45%, a za ugradene gradevine 50%.

b. Moze se iznimno dozvoliti i veéi postotak izgradenosti u slu¢ajevima kada se radi o uglovnicama
ili o rekonstrukciji postoje¢ih gradevina, ali ne vise od 60% i to pod uvjetom da se ne narusi
ambijentalna cjelovitost prostora. Za ve¢ formirane gradevne Cestice uvazava se postojeca legalna
izgradenost Cestice u trenutku zahvata na istoj.

C. Iznimno, najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice za izgradnju gradevina javne i drustvene
namjene iznosi 50%, osim za djeéje ustanove i §kole kod kojih ona iznosi 40%.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Najveci nadzemni koeficijent iskoristivosti (Kis) za planiranu slobodnostojecu gradevinu je 1,20 a za
poluugradene i ugradene 1,50, odnosno 1,80 za viSestambene gradevine i gradevine drugih namjena
(osim stambene) na zasebnim gradevnim Cesticama.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveéi broj etaza gradevine je dvije nadzemne etaZe (prizemlje/suteren i kat) + potkrovlje uz
moguénost gradnje vise podrumskih etaza (Po+P+1+Pk, odnosno Po+Su+1+Pk), §to odgovara visini
gradevine od najvise 9,00 metara.

b. Gradevine javne i drustvene namjene, mogu se graditi do visine od najvise 3 nadzemne etaze s
moguéno§cu izgradnje podruma, odnosno Po+P+2, najveée dopustene visine gradevine 13,00 m, pri
¢emu visina pojedinih konstruktivnih ili tehnoloskih dijelova gradevina (vatrogasni tornjevi, dimnjaci i
sl.) moze biti i veca, dok visina vjerskih gradevina nije ograni¢ena.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine moraju biti izgradene od Cvrstoga gradevnog materijala koji je vatrootporan i
vodootporan.

b. Ako se koristi drvena grada tada ona mora biti zasticena premazom koji ¢e joj osigurati
zadovoljavanje propisanih protupozarnih uvjeta i roka trajanja.

c. Arhitektonsko oblikovanje zgrada treba uskladiti sa ambijentom i krajolikom. Prednost treba dati
glatko ozbukanim proceljima, oblogama od prirodnog kamena, drvenim elementima, fasadnom
opekom, a obloge umjetnim kamenom nisu dopustene.

d. Krovovi gradevina mogu biti ravni, dvostre$ni ili viSestre$ni te poluskoSeni na zabatima
(“lastavica” duzine 1/4 - 1/3 duljine zabatnog zida, istog nagiba kao i osnovni krov). Nagibi kosih
krovova moraju biti od 33° do 45°, odnosno i drugih nagiba samo ako se radi o rekonstrukciji
postojecih zgrada (gradenju i rekonstrukciji zgrada sukladno uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe ili
pak krovista poslovnih i javnih i drustvenih gradevina koja mogu biti nagiba najmanje 5°.

e. Iznimno, od prethodne tocke ravna krovista te krovista manjeg nagiba, dozvoljena su unutar
dijelova naselja za koje je planirana izrada UPU-a, u slucajevima gradnje viSestambenih zgrada,
suvremenih oblikovanja stambenih i stambeno-poslovnih gradevina izvan podrucja prirodne i kulturne
bastine, kao i u slucajevima gdje su uvjetovana namjenom gradevina te za natkrivene vanjske prostore
gradevine, nadstre$nice, gospodarske i pomocne gradevine na gradevnoj Cestici. Na povijesnom i
tradicijskom graditeljstvu obvezan je uvjet zadrzavanje ili rekonstrukcija izvornih nagiba krovista prema
uvjetima nadleznog tijela za zastitu kulturnih dobara.
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f. Pokrov kosih krovova moze biti crijep, ravni lim ili staklo, prozirne ploée, solarni kolektori i
fotonaponski moduli. Ne dopusta se nikakav valoviti pokrov. Krovni prepust na zabatu moze biti
najvise 60 cm. Na strani gdje se izvodi krovni vijenac je mogu¢ istak od 20 do 60 cm, mjere¢i od
procelja odmah ispod krovnog vijenca. Na krovnim plohama prema susjednim gradevnim ¢esticama,
ako se gradevina gradi na udaljenosti manjoj od 3,00 metra obvezno se trebaju postaviti snjegobrani.

g. Zgrade oblikom moraju biti u skladu s urbanim vrijednostima i ambijentalnim posebnostima.
Osobito se to odnosi na primjenu arhitektonskih oblika i materijala (Zbukana procelja i kosi krovovi
pokriveni crijepom, ali nisu isklju€eni ravni krov i suvremeni materijali ¢ijom se upotrebom ne smiju
narusiti kvaliteta rada i zivljenja — metalni krovovi, velike staklene povrSine procelja i sl.). Zabranjuje
se uporaba valovitog salonita, plasticnih pokrova od sjajnog lima i sl.

h. Nije dopustena primjena mediteranskih i orijentalnih arhitektonskih oblika i detalja. Na uliénom
procelju dvojnih zgrada i zgrada u nizu dopusteno je graditi terase, balkone i ostale otvorene
arhitektonske elemente na udaljenosti ne manjoj od tri 3 m od granice gradevne Cestice.

i. Krovna kucica (tip I - kapic) je dio krovne konstrukcije kosog krovista koji sluzi za ugradnju okomitog
prozora za osvjetljenje prostora tavana ili potkrovlja i sa svih strana je obavezno uokvirena glavnom
krovnom plohom. Krovna kuéica ne smije biti Sira od 1 raspona krovnih rogova, odnosno 1,20 metara,
ukljucujuéi i zavr$nu obradu boénih procelja kucice, sva tri procelja kucice moraju biti okomita na
podnu konstrukciju. Kroviste krovne kucice mora biti dvostre$no sa nagibom krovnih ploha istim kao i
osnovni krov, ili pak jednostre$no nagiba od 15° do 25°. Krovne kucice mogu se planirati i izvoditi
samo na krovistu najmanjeg nagiba krovne plohe od 40° i na najmanjem medusobnom horizontalnom
razmaku od 3,00 m. Prednje procelje kucice mora biti u istoj pro¢eljnoj ravnini kao i prethodna etaza
ili na najmanjoj udaljenosti 60 cm od ruba krovnog vijenca. Pokrov krovnih kuéica mora biti u istom
materijalu kao i osnovni krov. Istaci strehe i zabata moraju biti najvise 20 cm, vijenac strehe mora biti
na visini 2,10 m od poda zadnje etaze, sva tri proCelja moraju biti obradena istim materijalom kao
glavno procelje. Najveca dopustena veli¢ina prozora u krovnoj kucici tavana je 70x100 cm, a u potkrovlju
90x140 cm, uz obavezno zadrzavanje medusobnog odnosa Sirine i visine prozora. Iznimno, krovna
kucica (tip IT) moze se izvoditi samo u potkrovlju i to na nacin da se prednje procelje nastavlja u istoj
ravnini proéelja prethodne etaze. Sirina prednjeg procelja krovne kuéice ne smije biti ve¢a od 1/3 duljine
procelja zgrade, odnosno ne vise od13,00 m. Iznimno $irina prednjeg procelja krovne kucice moze biti i veéa
od 1/3 duljine procelja zgrade, odnosno vise od 3,00 m kada je krovna kuéica dio procelja kata, tj. sluzi za
osvjetljenje kata, a ne potkrovlja ili tavana. Udaljenost bo¢nog procelja ove krovne kuéice od bo¢noga
procelja zgrade ne smije biti manja od jednog raspona krovnih rogova glavnoga krovista. Kroviste
krovne kuéice moze biti dvostresno s nagibom krovnih ploha od 25° do 30° (bez ,1lastavice") ili
jednostresno nagiba od 15° do 30°. Svi nagibi se racunaju u odnosu na podnu konstrukciju. Krovni
istaci strehe i zabata mogu biti najvise 20 cm (osim iznimno u slu¢ajevima kada je krovna kucéica dio
procelja kata, tj. sluzi za osvjetljenje kata, a ne potkrovlja ili tavana), vijenac strehe mora biti na visini
izmedu 1,80-2,40 m od poda potkrovlja. Visina sljemena krovne kuéice mora biti najmanje 50 cm
ispod razine sljemena glavnoga krovista. Ne dozvoljava se izvedba tzv. francuskih prozora unutar
krovne kuéice. Ovaj tip kucica ne smije se izvoditi na zgradama koje se nalaze unutar podrucja zastite
povijesnih naselja ili dijelova naselja. Krovni prozor je otvor koji sluzi za osvjetljenje prostora
potkrovlja i tavana, a izvodi se isklju¢ivo u krovnoj ravnini krovista.

j- Na sve vrste gradevina koje se mogu graditi te na povrSini Cestica, unutar namjena iz ovog ¢lanka
moguca je postava foto naponskih celija, solarnih kolektora te drugih tehnoloskih inovativnih rjeSenja
za koriStenje alternativnih izvora energije.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanja povrSina gradevne Cestice pod zelenilom utvrduje se sa 30% povrsine gradevne Cestice.

b. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati najmanje po 1 PGM/stanu i ovim Odredbama propisani
broj mjesta za druge namjene, kod kojih je potrebno i osigurati prostor za zaustavljanje jednog
dostavnog vozila (ako to nije moguée unutar pojasa postojece prometnice bez ogranicavanje kretanja
vozila i pjesaka).

c. Parkiraliste za stranke i za dostavno vozilo moguce je, u slucaju manje Cestice sa postojecom
stambeno-poslovnom gradevinom, urediti u drvoredu unutar prometnoga pojasa ulice (ali samo ako se
time ne umanjuje Sirina kolnika ili $irina plo¢nika ispod dopustene Sirine

- obvezna najmanja Sirina plocnika jest 1,50 metara, a kolnicke trake 2,75 m).

d. Ograda gradevnih Cestica stambenih gradevina (osim manjih vi§estambenih i stambeno-poslovnih)
moze biti izvedena kao puna ili providna (ZiCana) sa zivicom s unutarnje strane. Mogucéa je izgradnja
providnih ograda sa zidanim ili betonskim parapetima (visine do 50 cm) i stupovima. Ne dopustaju se
betonski stupovi ograda kao imitacija povijesnih stilskih obiljezja, osim ako se isti ne ozbukaju.

e. Gradevna Cestica se treba urediti na tradicijski nacin postujuéi funkcionalna i oblikovna obiljezja
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krajolika, uz koristenje autohtonog biljnog materijala. Najveca visina ograda prema javnoj povrsini
moze biti 1,50 metara, a prema susjednim gradevinskim cesticama do 1,80. Najveca dopustena visina
punog parapet ograde utvrduje se na 0,50 metara. Ograda se izvodi obvezno na Cestici s unutarnje
strane granice gradevne Cestice, odnosno s unutarnje strane regulacijske linije.

f. Terase i potporni zidovi grade se u skladu s reljefom i oblikovnim obiljezjima naselja. Vidljiva
visina potpornih zidova dopusta se najvise do 2,00 m, na medusobnoj tlocrtnoj udaljenosti po kosini
padine od najmanje 4,00 m. Izuzetno, visina potpornih zidova je mogucéa i vise od 2,00 m samo u
sluajevima sanacije kliziSta uz prometnice ili kod izvedbe novih prometnica ili uz druge
infrastrukturne gradevine. U takvim slucajevima potrebno je ublaziti agresivan izgled tih zidova u
prostoru biljnim prekrivacima ili ihb obloziti prirodnim kamenom, a moguca je i izvedba suhozida.

g. Na gradevnim Cesticama mora se urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kuénog otpada. Mjesto za
odlaganje treba biti lako pristupacno s javne prometnice i zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice.

h. Kod manjih visestambenih i stambeno-poslovnih zgrada mjesto za odlaganje otpada treba biti
predvideno u sklopu zgrade. Iznimno se moze dozvoliti odlaganje i izvan zgrade ako to iz opravdanog
razloga nije moguce osigurati u zgradi, ali to mora biti na samoj gradevinskoj Cestici i mora biti
arhitektonski oblikovano i uskladeno s gradevinom.

i. Mjesto za sakupljanje reciklaznog otpada treba biti veli¢ine tako da se omoguci postava razli¢itih
posuda za odvajanje i prikupljanje (papir, staklo, plastika i dr.), treba biti skriveno od pogleda i svojim
poloZajem ne smije negativno utjecati na sigurnost i odvijanje kolnog, pjeSackog i biciklistickog
prometa.

j- U vrtovima, a naro¢ito unutar javnih zelenih povrSina i pejzazno oblikovanih dijelova gradevnih
Cestica javnih i druStvenih zgrada treba saditi samo tradicijske biljne vrste.

k. Autohtone krajobrazne ambijente valja ¢uvati i omoguditi nastajanje novih, kao $to su Sumarci i
gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz potoka, livade i dr.

I. Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste treba voditi ra¢una da ih se maksimalno prilagodi
terenu kako bi zemljanih i gradevnih radova bilo $to manje. Za zastitu i uredenje pokosa i iskopanih
dijelova terena obvezno treba koristiti autohtono drvece i grmlje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.
12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Stambene gradevine prikljuuju se obvezno na izgradenu infrastrukturnu mrezu u skladu s posebnim
uvjetima nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima i vaze¢im zakonima.

b. Lokalni priklju¢ci na infrastrukturnu mrezu moraju biti izvedeni tako da ne narusavaju estetski
izgled uli¢nih procelja zgrada. To je osobito vazno kod zgrada koje su oznacene kao spomenici kulture.

c. Unutar obuhvata ovoga Plana pozeljan je podzemni prikljucak.

d. Najmanja Sirina gradevne Cestice stambene gradevine na dijelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s
javne prometne povrsine mora biti 4,00 metara.

e. Unutar gradevinskog podrucja naselja, do izvedbe prometne infrastrukture moguée je gradevine
prikljuciti na postojecu prometnu mrezu na nacin kako to propisuje pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna
za promet.

f. Stambene gradevine prikljuuju se na niskonaponsku elektriénu mrezu na nacéin kako to propisuje
pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za opskrbu elektricnom energijom.

g. Unutar obuhvata ovoga Plana treba teziti da se Sto prije provede podzemna energetska mreza i
izvr§i podzemno priklju¢enje gradevina na nju, a obavezno treba izvesti prilikom rekonstrukcije
postojece prometne i ostale infrastrukture Iznimno sukladno lokalnim uvjetima moguca je izvedba i
zracnog prikljucka ako izvedba podzemnog prikljucka nije tehnicki moguca ili opravdana.

h. Kod postave klima uredaja na postojece i novoplanirane gradevine, isti se ne smiju postavljati na
procelja prema javnim povrsinama. Iznimno, kod ve¢ izgradenih gradevina, u slucaju jedinog moguceg
rjeSenja postave na uli¢no procelje, isti se moraju izvesti na nacin da ne izlaze izvan ravnine procelja i
moraju biti sakriveni od pogleda. Kod postavljanja vanjskih jedinica na gradevine u podrucjima
naselja pod zaStitom, dopusteno je postavljati klima uredaje samo na dvoriSna procelja i one dijelove
koji nisu vidljivi sa javne povrsine.

i. Stambene gradevine prikljucuju se na plinsku mrezu na nacin kako to propisuje pravna osoba s
javnim ovlastima nadlezno za opskrbu plinom.
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j- U pravilu trebalo bi ugraditi ormari¢e plinske mreze (sa kontrolnim brojilom) u zid tako da vrata
ormarica budu u ravnini proéelja.

k. Postava ormari¢a plinske mreze na procelja zgrada zasticenog kulturnog dobra mora biti sukladna
posebnim uvjetima nadlezne sluzbe za zastitu kulturne bastine.

|. Stambene gradevine prikljucuju se na mrezu elektronickih komunikacija na na¢in kako to propisuje
pravna osoba s javnim ovlastima.

m. Stambene gradevine prikljucuju se obvezno na javni sustav odvodnje na nacin kako to propisuje
pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za odvodnju.

n. Udaljenost septi¢kih jama od drugih stambenih ili poslovnih zgrada na istoj ili susjednoj gradevnoj
Cestici kao 1 od granice susjedne gradevne Cestice treba biti najmanje 3,00 metra. Od gradevina i uredaja
za opskrbu vodom (bunari i sl.) septicka jama treba biti udaljena najmanje 30,00 metara.

0. U dijelovima naselja u kojima nije izgradena mreza odvodnje otpadnih voda, a nakon $to se ona
izgradi sve su zgrade obvezno se trebaju prikljuciti se na ovaj sustav, a prethodno izgradene septicke i
sabirne jame isprazniti uz sanaciju predmetnog dijela gradevne Cestice. U izgradenim dijelovima
gradevinskih podrucja naselja do izgradnje mreze odvodnje otpadnih voda stambene gradevine veli¢ine do
10 ES mogu se prikljuciti na septicke i sabirne jame, a ostale gradevine samo na bioloski prihvatljiv
uredaj.

p. Stambene gradevine prikljucuju se na vodoopskrbnu mrezu na nacin kako to propisuje pravna
osoba s javnim ovlastima nadlezna za vodoopskrbu.

r. Prije izgradnje vodovodne mreze, isklju¢ivo u rubnim predjelima opcine (izvan sredi$nje doline)
moguca je izgradnja samo obiteljskih kuca i stambenih zgrada, uz obvezu opskrbe pitkom vodom iz
bunara na gradevinskoj Cestici, odnosno iz najblizeg pojedinacnog ili zajednickoga izvora pitke vode.

S. Stambene gradevine prikljucuju se na niskonaponsku elektriénu mrezu na nacin kako to propisuje
pravna osoba s javnim ovlastima nadlezna za opskrbu elektricnom energijom.

. Unutar obuhvata ovoga Plana treba teziti da se $to prije provede podzemna energetska mreza i
izvr$i podzemno prikljuenje gradevina na nju, a obavezno treba izvesti prilikom rekonstrukcije
postojece prometne i ostale infrastrukture Iznimno sukladno lokalnim uvjetima moguca je izvedba i
zracnog prikljucka ako izvedba podzemnog prikljucka nije tehnicki moguéa ili opravdana.

U. Kod postave klima uredaja na postojece i novoplanirane gradevine, isti se ne smiju postavljati na
procelja prema javnim povrSinama. Iznimno, kod ve¢ izgradenih gradevina, u slucaju jedinog moguceg
rjeSenja postave na ulicno procelje, isti se moraju izvesti na nacin da ne izlaze izvan ravnine procelja i
moraju biti sakriveni od pogleda. Kod postavljanja vanjskih jedinica na gradevine u podrucjima
naselja pod zastitom (prema poglavlju 10 ove Odluke), dopusteno je postavljati klima uredaje samo na
dvorisna procelja i one dijelove koji nisu vidljivi sa javne povrSine.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Rekonstrukcija gradevina na Cesticama jednakim ili ve¢im od propisanih izvodi se po pravilima za
novu gradnju s tim da se postojeci parametri ve¢i od propisanih mogu zadrzati, ali bez povecéanja.

b. Rekonstrukcija gradevina moguca je i na gradevnim Cesticama manjim od propisanih za novu
gradnju, uz uvjet da se postojeci parametri veéi od propisanih mogu zadrzati, ali bez povecanja.

c. Kod rekonstrukcije gradevina u izgradenoj strukturi ¢ije je bo¢no procelje na manjoj udaljenosti od
bocne granice gradevne Cestice od dozvoljene mora se osigurati provodenje svih nuznih protupozarnih
mjera i zastite.

d. Postojece pomocne gradevine, koje su izgradene u skladu s prijasnjim propisima, mogu se obnoviti
(rekonstruirati) 1 ako njihove udaljenosti od susjednih gradevnih cestica i drugih gradevina na
gradevnoj Cestici ne odgovaraju udaljenostima propisanim ovim Planom, ali uz nuZno postivanje
protupozarnih propisa.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Na gradevnim cesticama, a uz zadovoljavanje op¢ih uvjeta o najvecoj dopustenoj izgradenosti,
mogu se uz osnovne gradevine graditi pomo¢ne zgrade. Pomoénim zgradama smatraju se: garaze za
osobne automobile, drvarnice, spremiSta alata, ljetne kuhinje, kotlovnice, suSione i sli¢ne zgrade.
Pomoc¢ne zgrade mogu se prenamijeniti u gospodarske (poslovne) ukoliko ispunjavaju uvjete
propisane ovim Planom.

b. Na gradevnoj Cestici moguca je gradnja pomoc¢nih gradevina koje su smjestene iza gradevne crte
glavne gradevine.
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c. Na gradevnoj Cestici moguca je gradnja i vise pomoc¢nih gradevina, ali njihove ukupne tlocrtne i
razvijene povrsine zajedno sa povrSinama glavne gradevine ne smiju prije¢i utvrdene najvece
dopustene.

d. Garaza se moze izgraditi unutar podruma, prizemlja, poluukopanih i ukopanih dijelova (vise
podzemnih etaza) ili kao slobodnostoje¢a zgrada.

e. Gradevinski pravac garaze treba biti udaljena najmanje 5,00 metara od regulacijske linije kako bi se
taj prostor mogao koristiti za vanjsko parkiranje vozila. Iznimno moze biti na regulacijskoj liniji i to u
slu¢aju gradnje na strmom terenu (kada bi uvlacenje garaZe na Cesticu zahtijevalo veliki iskop koji bi
mogao poremetiti stabilnost terena, i ako cesta s koje se ulazi u garazu nije zupanijskog ili drzavnog
znacaja).

f. Iznad garaze prislonjene uz stambene gradevine moze se urediti prohodna terasa kao proSirenje
stambenog prostora, postujuci propisane udaljenosti od susjednih gradevina i granica Cestica.

g. Ako se garaza uz glavnu gradevinu gradi kao slobodnostojeca gradevina tada ona moze biti prizemnica
sa potkrovljem (P+PK) — gdje se prostor potkrovlja moze Kkoristiti za manju i Cistu poslovnu
djelatnost. Ako je teren u padu, ispod razine garaze (Suteren ili Prizemlje) moZe se izgraditi jedna ili vise
podrumskih etaza. Najveca tlocrtna veliina garaze (pomoéne gradevine) ograniCena je najveom
dozvoljenom izgradeno$¢u gradevne Cestice. Garaza moze imati ravni ili kosi krov 1 treba ju arhitektonski
uskladiti s arhitektonskim oblikovanjem zgrade i okolnog prostora. Uvjeti za izgradnju krova
istovjetni su uvjetima za izgradnju krova glavne gradevine.

h. Pomoc¢ne gradevine moraju imati zidove izvedene od vatrootpornog materijala. Ako se grade uz
susjednu granicu gradevne Cestice, moraju imati vatrootporni zid vatrootpornosti u trajanju od najmanje
dva sata prema toj Cestici i u tom slucaju mogu biti prislonjene na zgradu na susjednoj Cestici. Ako se
obnavljaju stare drvene gospodarske zgrade ili se grade nove po uzoru na tradicijsko graditeljstvo,
drvenu gradu je nuzno premazati premazima koji stite od lake zapaljivosti.

i. Gradevinski pravac pomo¢nih gradevina treba biti najmanje 5,0 metara od regulacijske crte, odnosno
najmanje na gradevinskom pravcu stambene gradevine. Pomoéne gradevine mogu biti prislonjene uz
dvoris$no procelje stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici. Materijalima i oblikovanjem moraju
biti uskladene sa stambenom gradevinom uz koju se grade.

j- Arhitektonsko oblikovanjegradevina mora biti u skladu s gradevinom osnovne namjene i funkcijom.
Vrsta krova, nagib i vrsta pokrova odreduje se ovisno o specifi¢nostima gradevine, primjenjujuci propise
za nagibe krovnih ploha ovisno o vrsti pokrova. Ne dozvoljava se pokrov salonitom bilo koje boje i nisu
dozvoljene reflektirajuce boje pokrova.

k. Etazna visina pomoénih gradevina moze biti najvise Po+P+Pk ili S+P+Pk (podrum ili suteren,
prizemlje i potkrovlje). Najveca dozvoljena visina gradevine na njegovom najnizem dijelu iznosi 8,0 m.

|. Kada se gradi kao slobodnostoje¢a, pomoéna gradevina mora biti udaljena od susjedne gradevne
Cestice najmanje 3,00 metara. Iznimno udaljenost moze biti i manja, ali ne manje od 1,00 metra. Tada
se na tom procelju ne mogu graditi otvori, osim onih koji se ne smatraju otvorima.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznagenu: D2

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Najmanja povrsina gradevne Cestice iznosi 1500 m2, a najveca se odreduje.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

a. Udaljenost od regulacijske linije u skladu sa utvrdenim ulicnim potezom

b. Udaljenost gradevine od susjednih gradevinih Cestica ne moze biti manja od 3 metra

. izgradenost gradevne Cestice

a. Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi 40%.
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. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se.

. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine javne i druStvene namjene, mogu se graditi do visine od najvise 3 nadzemne etaze s
mogucénoséu izgradnje podruma, odnosno Po+P+2

b. Najve¢a dopustena visina gradevine iznosi 13,00 m, pri ¢emu visina pojedinih
konstruktivnih ili tehnoloskih dijelova gradevina (dimnjaci i sl.) moZze biti i veca.

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Najmanja pejzazno oblikovana povrsina mora biti 30% povrSine gradevne Cestice.

b. Zgrade javne i drustvene namjene treba oblikovati tako da se uklope u ambijent, postujudi
naslijedena ambijentalna i krajobrazna obiljezja.

c. Dopustaju se ravni i kosi krovovi (nagiba do 45°);

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati povrsine za odmor i rekreaciju, zelene povrSine i dr. u
skladu s propisanim standardima i pravilima struke.

b. Na gradevnoj ¢estici ili uz javno-prometnu povrsinu treba osigurati prostor za parkiranje potrebnog
broja vozila.

c. U vrtovima, a narocito unutar javnih zelenih povrsina i pejzazno oblikovanih dijelova gradevnih
Cestica javnih i druStvenih zgrada treba saditi samo tradicijske biljne vrste.

d. Autohtone krajobrazne ambijente valja Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao §to su Sumarci i
gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz potoka, livade i dr.

e. Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste treba voditi racuna da ih se maksimalno prilagodi
terenu kako bi zemljanih i gradevnih radova bilo $to manje. Za zastitu i uredenje pokosa i iskopanih
dijelova terena obvezno treba koristiti autohtono drvece i grmlje.

f. Dozvoljeno je postavljanje ograda, narocito u dijelu Cestice oko $portskih igralista (koja se mora
izvesti kao providne).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Gestice, odnosno gradevine na prometnu povr$inu i drugu infrastrukturu

a. Odreduje se prema uvjetima nadleznih tijela.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Iznimno kod rekonstrukcije postojeCih zgrada moze se zadrzati zateCena veéa visina zgrada i
zateCena veca izgradenost gradivog dijela Cestice od propisanih ovim Planom.

14. pravila provedbe za pomocne gradevine

a. Odreduje se prema uvjetima za gradevine osnovne namjene.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Odreduje se prema uvjetima za gradevine osnovne namjene.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: D5

1.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Povrsina gradevne Cestice za djecji vrti¢ odreduje se po kriteriju 15-40 m?/djetetu (a najmanje
ukupne povrsSine 0,4 ha), za osnovne Skole broja uc¢enika u brojnijoj smjeni 30-50 m?/uceniku (racuna
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se broj ucenika u brojnijoj smjeni te najmanje ukupne povrsine 1,0 ha), a kod srednjih $kola 20-40
m?/uceniku.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj ¢estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

a. Udaljenost od regulacijske linije u skladu sa utvrdenim uli¢énim potezom
b. Udaljenost gradevine od susjednih gradevnih Cestica ne moZe biti manja od 3 metra
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveca dopustena izgradenost gradevne Cestice iznosi 40%.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevine javne i drustvene namjene, mogu se graditi do visine od najvise 3 nadzemne etaze s
mogucénoséu izgradnje podruma, odnosno Po+P+2

b. Najveca dopustena visina gradevine iznosi 13,00 m, pri ¢emu visina pojedinih konstruktivnih ili
tehnoloskih dijelova gradevina (dimnjaci i sl.) moze biti i veca.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Najmanja pejzazno oblikovana povrsina mora biti 30% povrsine gradevne Cestice.

b. Zgrade javne i drutvene namjene treba oblikovati tako da se uklope u ambijent, postujuéi
naslijedena ambijentalna i krajobrazna obiljezja.

c. Dopustaju se ravni i kosi krovovi (nagiba do 45°);
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevnoj Cestici osnovne $kole potrebno je osigurati povrSine za Skolsku zgradu, odmor i
rekreaciju, sportske terene, zelene povrsine i dr. u skladu s propisanim standardima i pravilima struke.

b. Na gradevnoj Cestici ili uz javno-prometnu povrsinu treba osigurati prostor za parkiranje potrebnog
broja vozila.

c. U vrtovima, a narocito unutar javnih zelenih povrsina i pejzazno oblikovanih dijelova gradevnih
Cestica javnih i druStvenih zgrada treba saditi samo tradicijske biljne vrste.

d. Autohtone krajobrazne ambijente valja Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su Sumarci i
gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz potoka, livade i dr.

e. Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste treba voditi racuna da ih se maksimalno prilagodi
terenu kako bi zemljanih i gradevnih radova bilo §to manje. Za zastitu i uredenje pokosa i iskopanih
dijelova terena obvezno treba koristiti autohtono drvece i grmlje.

f. Dozvoljeno je postavljanje ograda, naro€ito u dijelu Cestice oko $portskih igralista (koja se mora
izvesti kao providne).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Iznimno kod rekonstrukcije postoje¢ih zgrada mozZze se zadrzati zateCena veéa visina zgrada i
zatecena veca izgradenost gradivog dijela Cestice od propisanih ovim Planom.
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14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povr§inu oznacenu: T2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice 1/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvata zahvata u prostoru mora biti u skladu s
kartografskim prikazima Plana, odnosno moze biti i manji obuhvat zahvata od prikazanog, ako je i
dalje funkcionalna cjelina.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj ¢estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

b. Unutar turisticke zone na istoj ili susjednoj Cestici moze se izgraditi centralna gradevina u funkciji
turizma sa sadrzajima ugostiteljstva, recepcija, sanitarni ¢vor, vinski podrum, stan vlasnika ili
smjestajne jedinice zaposlenika, i dr.

c. Povrsina stana za vlasnika unutar centralne gradevine iznosi najvise 100 m

a. Centralna gradevina i gradevine za smjestaj mogu se graditi kao slobodnostojece.
b. Udaljenost gradevine od granice gradevne Cestice iznosi najmanje 4,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti zone (Kig) iznosi 0,3.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Najveci dopusteni koeficijent iskoriStenosti (Kis) iznosi 0,8.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Gradevinska (bruto) povrSina odreduje se samo za centralnu gradevinu u slucaju gradnje kampa i ona
moze iznositi najvise 200 m?,

7. visina i broj etaza gradevine

a. Najveca dopustena visina hotela i centralne gradevine iznosi Po+P+2+Pk, odnosno visina gradevine
iznosi 9,5 m.

b. Najveca dopustena visina smjestajnih gradevina iznosi Po+P+1+Pk, odnosno visina gradevine
iznosi 7,5 m.

c. Dozvoljena je gradnja podzemnih garaza pri ¢emu broj podzemnih etaza nije ogranicen.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. KroviSta mogu biti ravna ili kosa: dvostres$na ili viSestreSna, nagiba 25° — 40°.

b. Zgrade oblikom moraju biti u skladu s urbanim vrijednostima i ambijentalnim posebnostima.
Osobito se to odnosi na primjenu arhitektonskih oblika i materijala (zbukana procelja i kosi krovovi
pokriveni crijepom, ali nisu iskljuceni ravni krov i suvremeni materijali ¢ijom se upotrebom ne smiju
narusiti kvaliteta rada i zivljenja — metalni krovovi, velike staklene povrsine procelja i sl.). Zabranjuje
se uporaba valovitog salonita, plasti¢nih pokrova od sjajnog lima i sl.

c. Nije dopustena primjena mediteranskih i orijentalnih arhitektonskih oblika i detalja. Na ulicnom
procelju dvojnih zgrada i zgrada u nizu dopusteno je graditi terase, balkone i ostale otvorene
arhitektonske elemente na udaljenosti ne manjoj od tri (3) metra od bo¢ne granice gradevne Cestice.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanja pejzazno oblikovana povrsina ugostiteljsko-turisticke namjene izvan naselja iznosi 25%
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povrSine gradevne Cestice. Hortikulturno uredenje gradevne cestice potrebno je planirati uklapanjem
postojeCeg zateCenog biljnog fonda (sacuvati zateCeni fond) uz nadogradnju udomacenim biljnim
vrstama. Hortikulturno rjeSenje mora sadrzavati visoko i nisko zelenilo. Razmjestajem biljnog fonda
treba planirati stvaranje novih ambijentalnih i prostornih vrijednosti, te nadopunjavati arhitektonsku i
urbanu strukturu. Prema prometnici, izmedu regulacijskog i gradevinskog pravca, obvezno je visoko
zelenilo u formi drvoreda (min dva stabla paralelno s regulacijskim pravcem). Izbjegavati biljne vrste
koje nisu udomacene te travnjake i druge zelene povrsine koje zahtijevaju intenzivno navodnjavanje.
U minimalnu zelenu povrSinu gradevne cestice ne ulaze kolne i pjeSacke povrSine oblozene
vodopropusnim materijalom, kao §to su travni betonski oplo¢nici, travne resetke i sl.. Hortikulturno
uredenje mora biti prikazano na nacrtima uredenja gradevne Cestice.

b. Autohtone krajobrazne ambijente valja Cuvati i omoguciti nastajanje novih, kao $to su Sumarci i
gajevi, skupine stabala i samonikli drvoredi duz potoka, livade i dr.

C. Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste treba voditi ra¢una da ih se maksimalno prilagodi
terenu kako bi zemljanih i gradevnih radova bilo §to manje. Za zastitu i uredenje pokosa i iskopanih
dijelova terena obvezno treba koristiti autohtono drvece i grmlje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu

a. ParkiraliSte za potrebe zone moguce je graditi na vlastitoj Cestici i na susjednim Eesticama, koristiti dio
javnog parkiralista ili zajedni¢ko parkiraliSte razli¢itih vrsta i namjena gradevina, dok se broj mjesta
odreduje kategorizacijom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se. )

Clanak 11.
(1) Pravila provedbe za povr§inu oznaéenu: I1

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj ¢estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

b. Na podru¢ju obuhvata ovoga Plana u predjelima proizvodne namjene ne dopustaju se smjestavati
proizvodnje koje oneciscuju okoli§ kao i one koje u slucaju oste¢enja ili neispravnosti rada mogu
ugroziti stanovnistvo.

c. U predjelima proizvodne namjene moguéa je gradnja gradevina s postrojenjem namijenjenim
proizvodnji energija iz obnovljivih izvora.

a. Obavezni gradevinski pravac utvrduje se na udaljenosti 20,00 m od regulacijske linije. [znimno je
moguce i manje i to kod postojece gradnje kao i u slucajevima nove gradnje, ali kada se zgrada gradi
zabatom prema regulacijskoj liniji (ne manje od 10,00 m).

b. Najmanja udaljenost zgrade od bo¢ne granice gradevne ¢estice prema jednom susjedu mora iznositi
najmanje polovicu visine zgrade (mjereno do krovnog vijenca), ali ne manje od 6,0 m), ali pri tome
udaljenost prema drugom bo¢nom susjedu ne smije biti manja od 3,50 m.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveca izgradenost iznosi 50% povrSine gradevne Cestice.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se.
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6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina zgrade je najvise 15,0 m.

b. Ako to neki tehnoloski proces zahtijeva, pojedini dijelovi zgrade/gradevine mogu biti i vis$i od
propisane visine, ali ne vise od 25% povrSine krova zgrade. I ostali dijelovi zgrade/gradevine ili
samostojece gradevine na Cestici (dimnjak, filter, kran...) mogu biti i vis$i od propisane visine. Obaveza je
pogled na takve vece dijelove ublaziti sadnjom visokog zelenila na za to primjerenom prostoru.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Koristiti gradevinske materijale otporne na oborine i vatru, a svojim oblikovanjem i materijalima
zgrade se moraju uklopiti u sliku mjesta i okolnoga krajolika.

b. Zbog $to primjerenijeg uklapanja gospodarskoga prostora u sliku krajolika potrebno je osobito
pozorno oblikovati krov (kosi ili ravni krov), a za pokrov treba izbjegavati svijetle i reflektirajuée boje

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Najmanja pejzazno oblikovana povrsina mora biti 20% povrsine gradevne Cestice, a najmanje
polovica perivojno oblikovane povrsine Cestice mora biti zasadena visokim drvecem.

b. Dio Cestice izmedu gradevinskog pravca i regulacijske linije vazan je za sliku ulice/prometnice i
za dozivljaj cjelovitog izgleda gospodarskoga prostora. Zbog toga je taj prostor potrebno promisljeno
arhitektonski i urbanisticki/pejzazno oblikovati, a moze ga se urediti i kao dodatno parkiraliSte
zaposlenih i gostiju pod uvjetom da je parkiraliste zasadeno visokim drvecem.

c. Hortikulturno uredenje gradevne Cestice potrebno je planirati uklapanjem postojeéeg zatecenog
biljnog fonda uz nadogradnju udomacenim biljnim vrstama

d. U minimalnu zelenu povrSinu gradevne Cestice ne ulaze kolne i pjeSac¢ke povrSine obloZene
vodopropusnim materijalom, kao $to su travni betonski oplo¢nici, travne resetke i sl.

e. Ograda cCestice, osobito prema ulici, mora biti kvalitetno arhitektonski oblikovana. S unutrasnje
strane, uz ogradu treba zasaditi zivicu ili puzavicu. Ograda prema susjednim gradevnim ¢esticama moze
biti metalna (reSetkasta ili Zicana), a dopustena je najveca visina od 180 cm ako su providne, odnosno 130
cm ako su neprovidne (odredba se ne odnosi na zZivice).

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.
12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Prije prikljucivanja gradevina na infrastrukturne sustave treba ishoditi suglasnost na potrebne
kapacitete od nadleznih pravnih osoba s javnim ovlastima na temelju odgovarajué¢e tehnicke
dokumentacije.

b. Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila moze se obavljati samo na gradevinskoj Cestici. Na Cestici
se mora osigurati i parkirali§te za osobna vozila zaposlenika i poslovnih stranaka.

13. uvjeti za rekonstrukceiju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Iznimno kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postojeCih gospodarskih gradevina unutar svojih
gabarita moze se zadrzati postojece stanje izgradnje 1 nacina koriStenja Cestice iako su oni razliciti od uvjeta
propisanih ovim Planom (odnose se na vecu visinu gradevina, vecu izgradenost gradevne Cestice,
manju udaljenost gradevinskog pravca od regulacijske linije i udaljenost zgrade od granica gradevne
Cestice), ali uz obavezno ispunjavanja sigurnosnih uvjeta propisanih vaze¢im zakonima i pravilnicima.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.

(2) Ostala pravila provedbe za povrsinu oznacenu: 11
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1. sanacija terena gradevne Cestice /ili obveza ispitivanja tla

a. Tijekom proizvodnog procesa ili uskladiStenja sirovina, polugotovih ili gotovih proizvoda ne smiju se javljati
Stetni 1 opasni plinovi ili neke druge vrste nedopusStenoga oneciS¢enja zraka, vode i tla. Ako dolazi do
kontroliranog izljeva $tetnih tvari, tada je potrebno provesti odgovarajuce filtriranje, talozenje ili proc¢is¢avanje
prije ispustanja u okoliS. Ako postoji opasnost prolijevanja Stetnih tekucina u teren prilikom skladiStenja na
otvorenom, tada se za cijelu gradevnu cCesticu treba provesti djelotvorna drenaza i odvodnja s odgovaraju¢im
uredajem za filtriranje prije ispusta u javni sustav odvodnje.

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznac¢enu: KS1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj ¢estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

a. Obvezni gradevinski pravac je najmanje 8,00 metara udaljen od regulacijske linije.

b. Najmanja udaljenost od ruba susjednih estica susjednih zgrada iznosi najmanje H/2, ali ne manje
od 6,00 metara.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Najveca izgradenost Cestice iznosi 40%.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Visina zgrada najvise 12,50 m do krovnog vijenca (do tri nadzemne etaze).
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Dopustaju se kosi krovovi s malim nagibom, a preporucljiva je izvedba ravnog krova i oblikovanje
fasade suvremenim izrazajnim sredstvima i suvremenim materijalima.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Najmanja pejzazno oblikovana povrSina mora biti 25%.

b. Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste treba voditi ra¢una da ih se maksimalno prilagodi
terenu kako bi zemljanih i gradevnih radova bilo §to manje. Za zastitu i uredenje pokosa i iskopanih
dijelova terena obvezno treba koristiti autohtono drvece i grmlje.

C. Nije dopusteno postavljanje ograda uz prednji rub Cestice radi otvaranja pogleda na ulaz u poslovne
gradevine. Duz preostalih dijelova ruba Cestice moguce je postavljanje arhitektonski oblikovane ograde
visine do 180 cm, metalne ili djelomice zidane ili kombinirane uz sadnju Zivice s unutra$nje strane
ograde.

d. Hortikulturno uredenje gradevne &estice potrebno je planirati uklapanjem postojeéeg zatedenog
biljnog fonda uz nadogradnju udomacenim biljnim vrstama. Hortikulturno rjeSenje mora sadrzavati
visoko i nisko zelenilo.

€. U minimalnu zelenu povrSinu gradevne Cestice ne ulaze kolne i pjeSacke povrSine oblozene
vodopropusnim materijalom, kao §to su travni betonski oplo¢nici, travne resetke i sl.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
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a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznadenu: KS4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice 1/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Velicina gradevne Cestice (povrsina, Sirina i duzina) ne manja od velicine Cestice planirane ovim Planom (za
gradnju skloniSta za Zivotinje). Smanjenje povrSine Cestice moguce je samo zbog Sirenja postojece
pristupne nerazvrstane prometnice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

a. gradevinski pravac mora biti udaljena od regulacijske linije najmanje 10,00 metara;

b. gradevine se moraju graditi odmaknuto od bo¢nih granica gradevne &estice, tj. kao samostojeée
gradevine, udaljenost od ruba susjednih ¢estica iznosi najmanje H/2, ali ne manje od 6,00 metara

4. izgradenost gradevne Cestice
a. najveca izgradenost Cestice je 30%, odnosno kig=0,3;
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine

a. visina zgrada najvise 4,50 m do krovnog vijenca. Etaznost gradevina moze biti najvise kao Su+P+Pk
(suteren, prizemlje i potkrovlje).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. arhitektonsko oblikovanje gradevine mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu; uskladiti s lokalnim
oblicima, bojama i materijalima; tj. uskladiti s slikom okoline (moZe se odraditi i suvremenim
oblicima, bojama i materijalima)

b. kroviste je dvostresno, pokriveno crijepom, nagiba do 45° ili ravno. Dozvoljena je ugradnja
krovnih prozora, gradnja krovnih ku¢ica i krovnih nadozidanih prozora

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. teren oko gradevine, potporni zidovi, terase i slicno moraju se izvesti tako da ne naruSavaju izgled
okoline, te da se ne promijeni oticanje vode na Stetu susjednog zemljista i susjednih gradevina;

b. gradevnu Cesticu je potrebno najmanje 20% pejzazno urediti. Pejzazno uredenje treba temeljiti na
upotrebi autohtonih vrsta biljaka u skladu s lokalnim uvjetima, klimatskim wuvjetima, veli¢ini
gradevina i njihovom rasporedu te uvjetima pristupa i prilaza
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C. parkirali$na mjesta (PM) je potrebno osigurati na samoj Cestici tako da po zaposleniku bude 1 PM
plus 2 PM za posjetitelje;

d. ogradu je potrebno postaviti na svim granicama &estice i mora biti Zi¢ana sa zasadenom Zivicom
autohtonih vrsta. Visina ograde moze biti minimalno 1,50 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne estice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Prikljucak na prometnu, telekomunikacijsku i komunalnu infrastrukturu mogu¢; sukladno uvjetima
propisanim dalje u Planu i uvjetima propisanim od pravne osobe s javnim ovlastima nadlezne za
pojedinu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznaéenu: P
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Izvan gradevinskog podrucja moguca je postava/izgradnja staklenika za uzgoj povréa, voca ili
cvijeca, uz obvezno ishodenje posebnih uvjeta ako je za pojedine dijelove tih podru¢ja utvrden posebni
rezim koriStenja na posjedu minimalne veli¢ine 1 ha za uzgoj povréa i/ili voca, odnosno 0,5 ha za
uzgoj cvijeca.

b. Vinogradarske klijeti, spremista voc¢a i povr¢a mogu se graditi na povr§inama zasadenim vockama ili
vinovom lozom ili povréem najmanje povrsine 550 m?.

C. Vinski (vinogradarski) podrumi mogu se graditi unutar povrsine vinograda veli¢ine najmanje
1000 m?.

d. Unutar poljoprivrednog posjeda moze se graditi stambeno-gospodarski kompleks za potrebe
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i za potrebe seoskog turizma ukoliko se radi o
domacinstvima koja su upisana u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava za vlastite (osobne) potrebe
na gradevnim Cesticama od 20 ha i vise te stambene i pomoéne gradevine za potrebe seoskog turizma na
gradevnim Cesticama od 2 ha i vise.

e. Izvan gradevinskog podru¢ja moze se odobriti gradnja gospodarskih gradevina (farme) za uzgoj stoke i
peradi pod uvjetom da se planira uzgoj minimalno 10 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom smatra se grlo
tezine 500 kg i obiljezava koeficijentom 1. PovrSina gradevine Cestice za izgradnju gradevina za intenzivnu
sto¢arsku proizvodnju ne moze biti manja od 2000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj ¢estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

b. Na podrugju zastite parka prirode te u zoni zastite pojedina¢nog kulturnog dobra upisanog u registar
kulturnih dobara nije moguéa izgradnja poljodjelskih zgrada i gradevina izvan gradevnog podrudja,
dok je u ostalim zonama zastite kulturne, odnosno prirodne bastine izgradnja moguéa samo uz
ishodenje i sukladno posebnim uvjetima Ministarstva kulture i medija, odnosno ustanove nadlezne za
zastitu prirode.

€. Na farmama se mogu osim gospodarskih zgrada (toviliSta) graditi i zgrade za stanovanje.

a. Klijeti i vinogradarski podrumi se moraju graditi na udaljenostima: 5,00 m od ruba puta, 3,00 m od
granice susjedne Cestice (1 procelje moze biti na udaljenosti 1,00 m od ruba granice susjedne Cestice).

b. Vinogradarski podrumi moraju biti udaljeni najmanje 1,00 m od granice susjedne Cestice i 5,00 m
od puta.
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c. Najmanja udaljenost gradevina stambeno-gospodarskog kompleksa od regulacijskog pravca
drzavne 1/ili Zupanijske ceste iznosi 20,00 m, a 10,00 m od lokalne i nerazvrstane ceste. Udaljenost
gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje 5,00 m.

d. Ovim Planom se dozvoljava postava staklenika/plastenika na podru¢jima koja su najmanje 100,00
metara udaljena od drzavnih, 50,00 metara od Zupanijskih te 30,00 metara od lokalnih cesta.

e. Udaljenosti gradevina (farmi) za intenzivnu stoCarsku i peradarsku proizvodnju od granice
gradevinskog podrucja naselja, te gradevinskih podru¢ja naselja te drzavnih, Zupanijskih, lokalnih
prometnica: 10 - 20 uvjetnih grla - 100 m udaljenost od gradevinskog podrucja, 21 - 100 uvjetnih grla -
150 m udaljenost od gradevinskog podruc¢ja, 101 - 300 uvjetnih grla - 300 m udaljenost od
gradevinskog podruéja, 301 - 800 i vise - 500 m udaljenost od gradevinskog podruéja: 75 m od drzavne
ceste, 50 m udaljenost od Zupanijske ceste te 30 m od lokalne ceste.

f. Ako ¢e se na farmi izgraditi i stambena zgrada tada njena udaljenost od tovilista smije biti najmanje
50,00 metara s obveznom sadnjom drveca izmedu stambene zgrade i gospodarskih zgrada.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Vinogradarske klijeti, spremiSta voca i povréa (na zemljistu 550-1000 m?) mogu biti najveée bruto
tlorisne povrsine 36,00 m? po jednoj etazi.
b. Na zemljistu povrsine 1000 m? i viSe, mogu se graditi klijeti ili spremista voca i povréa najvece
bruto tlorisne povrsine od 50,00 m?2.
C. Vinski (vinogradarski) podrumi mogu se najvece bruto tlorisne povrsine 50,00 m? po jednoj etazi
koja se povecava za 10,00 m? za svakih 100 m? povrsine vinograda. Iznad podruma moguce je urediti i

kuSaonicu vina do najvise 50,00 m? bruto povrsine prizemlja. Na povrSinama vinograda od 1000 m? i
viSe povrsina prizemlja ne smije biti veca od 80,00 m2.

d. Najveca dopustena gradevinska (bruto) povrSine gradevine stambeno-gospodarskog kompleksa
iznosi 800 m?, dok tlocrtna povrsSina stambene zgrade moze iznositi najvise 50% tlocrtne povrSine
izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske i stocarske proizvodnje; sve
gradevine moraju biti smjestene na jednoj Cestici.

e. Unutar staklenika moze se izvesti ¢vrsta gradevina do najvise 10% tlorisne povrSine staklenika, a
za smjestaj potrebnih uredaja i pogona za grijanje staklenika.

f. Uz toviliste je moguce izgraditi i zgrade za smjestaj ljudi najvece neto tlorisne povr§ine 200,00 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Vinogradarske klijeti, spremista vo¢a i povréa na povrSini 550-1000 m?> mogu se graditi sa
mogucénoscu izgradnje suteren+tavan ili prizemlje+tavan, visine gradevine ne vece od 4,50 metara.

b. Na zemljistu povrSine 1000 m? i viSe, mogu se graditi klijeti ili spremista voca i povrca u jednoj
etazi sa moguénoscéu izgradnje dvije etaze (podrum/suteren + prizemlje + tavan), visine gradevine ne
vece od 6,00 metara.

c. Vinski podrum moze imati najvise dvije nadzemne etaze — prizemlje i potkrovlje, visine gradevine
ne vece od 6,00 m.

d. Najveéa dopuStena visina gradevine stambeno-gospodarskog kompleksa iznosi podrum,
suteren/prizemlje i jedan kat sa potkrovljem. Najveéa dopustena bruto visina etaze za gradevinu koja
sluzi za boravak i smjestaj je 3,00 metra. Gospodarske gradevine se grade do najvise dvije nadzemne
etaze (prizemlje + potkrovlje), a ukupna visina u metrima ovisi o vrsti namjene ne smije prijec¢i vise od
8,00 metara.

e. Najveca dozvoljena visina gradevine (farme) ovisi o vrsti stoke, ne smije biti ve¢a od 4,50 metra, dok
ukupna visina nije odredena. Gospodarske zgrade (toviliSta) mogu se graditi kao prizemne zgrade s
moguénoséu izgradnje podruma i tavana. Uz toviliSte je moguce izgraditi i zgrade za smjestaj ljudi
najvece visine: podrum + prizemlje + tavan.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se.
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9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Tlorisni oblik gradevine vinogradarske klijeti, spremista voéa i povréa obavezno mora biti
pravokutan u omjeru stranica 1:1,5 do 1: 2. Kroviste klijeti je dvostresno, pokriveno tradicionalnim
pokrovom (crijep, slama, drvene dascice), nagiba 35-45° te sljemena paralelnog sa slojnicama terena.

b. Tlocrtni oblik gradevine vinogradarskog podruma obavezno je pravokutan u omjeru stranica 1:1,5
do 1:2. Kroviste je dvostresno, tradicionalni pokrov (crijep, dasCice, slama), nagib 35-45° a sljeme
krovista paralelno sa slojnicama terena.

c. Najveca dopustena visina gradevine u sluzbi seoskog turizma iznosi podrum, suteren/prizemlje i
jedan kat sa potkrovljem. Najveca dopustena bruto visina etaze za gradevinu koja sluzi za boravak i
smjestaj je 3,00 metra. Gospodarske gradevine se grade do najvise dvije nadzemne etaze (prizemlje +
potkrovlje), a visina u metrima ovisi o vrsti namjene, ali ne smije prijec¢i vise od 8,00 metara do visine
sljemena. Sve gradevine moraju biti gradene u duhu tradicije Hrvatskog zagorja. Preporuca se gradnja
prizemnih gradevine s visokim krovistem kako bi se §to pribliznije dobio tradicijski odnos izmedu
procelja ikrovista.

d. Tlocrtna dispozicija gradevine u sluzbi seoskog turizma mora biti pravokutna u odnosu cca 1:2 ili
1:2.5, a iznimno razvedenog tlocrta; u slucaju izrazito velikih gradnji koje mogu biti adekvatne
kurijama moguéi su tlocrti odnosa manjih od navedenih (do 1:1.5), preporuca se gradnja tlocrtnih
gabarita 7x14 m. Na duznoj strani procelja gradevine u sluzbi seoskog turizma pozeljno je formirati
trijem.

e. Krov gradevine u sluzbi seoskog turizma treba predvidjeti kao dvostresni ili sa skoSenim zabatnim
dijelom, a moguce je i na Cetiri vode kod veéih objekata (referenca: kurije) ili razvedeni kod
razvedenih tlocrta.

f. Materijali zavr$ne obrade gradevine stambeno-gospodarskog kompleksa moraju biti tradicionalni —
zagladena Zbuka, drvena stolarija, pokrov crijepom i sl.; nije dozvoljena plasticna zbuka, alu ili
plasti¢na stolarija, salonitni pokrov i sl. Zavr§na obrada procelja gradevine moze biti: kamen, zbuka,
drvo. Dozvoljeni su koloriti gradevine u sluzbi seoskog turizma evidentirani na zate€enim tradicijskim
objektima, a preporuca se zemljano pjescani ton; izbjegavati jarke tonove Zutog, roza, narancastog,
plavog, ljubicastog i sl. uz izuzecée koloritnih kompozicija grupacija ruralnih gradevina. Preporuca se
za vanjsko oblikovanje gradevine istovremena upotreba drveta, kamena i Zbuke ili upotreba samo
drveta kako bi se postigao ugodaj tradicijske gradnje. Prozori gradevine u sluzbi seoskog turizma
trebaju biti pravokutnog formata sa duzom visinom od S§irine, razdijeljeni na manja polja razdjelnim
letvama.

g. Kroviste gradevine farmi mora biti dvostresno, nagiba od 7-30°, a za pokrov Koristiti tamne
nereflektirajuée pokrovne materijale (ravni lim, crijep).

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na vlastitoj Cestici gradevine u sluzbi seoskog turizma obvezno treba osigurati najmanje jedno
parkirali$no ili garazno mjesto za svaku stambenu i svaku smjestajnu turisticku jedinicu, uz dodatno
parkiraliste za dostavno vozilo.

b. Uz stambeno-gospodarski kompleks smiju se urediti razlicite rekreacijske povrsine (bazen, sportsko
igraliste, i sl.), ali smiju zauzimati najvise 10% povrsine gradevne Cestice

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.
12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne estice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Izvan ovim Planom utvrdenog gradevinskog podruc¢ja dopuSteno je graditi stambene i
poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, uz uvjet da do
gradevne Cestice postoji kolni prilaz najmanje §irine 3,00 m

b. Gospodarske zgrade u funkciji poljoprivrede (spremista voéa i povrca, vinogradarske klijeti) ne moraju
biti prikljucene na komunalnu infrastrukturu. Gospodarske zgrade sa stambenim dijelovima, koje su u
funkciji seoskog turizma moraju se prikljuciti na gradevine komunalne

infrastrukture (javne ili vlastite).
c. Staklenik se moZze prikljuciti na komunalnu i prometnu infrastrukturu.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

| SLUZBENI GLASNIK OPCINE MARIJA BISTRICA




| MARIJA BISTRICA | 29. rujna 2026. godine | BISTRICKI GLASNIK | Strana [ 34 [BROJ: | 8/26

a. Medusobna udaljenost glavne gradevine stambeno-gospodarskog kompleksa od pomoénih
gradevina mora biti najmanje 20,00, mjereci udaljenost najisturenijih dijelova gradevine.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina od gradevina za opskrbu vodom (bunari,
izvori, cisterne i sl.) odreduje se prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povriinu ozna¢enu: PS
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice 1/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Izvan gradevinskog podrucja moguca je postava/izgradnja staklenika za uzgoj povréa, voca ili
cvije¢a, uz obvezno ishodenje posebnih uvjeta ako je za pojedine dijelove tih podru¢ja utvrden posebni
rezim koriStenja na posjedu minimalne veli¢ine 1 ha za uzgoj povréa i/ili voca, odnosno 0,5 ha za
uzgoj cvijeca.

b. Vinogradarske klijeti, spremista voca i povré¢a mogu se graditi na povr§inama zasadenim vo¢kama ili
vinovom lozom ili povréem najmanje povrsine 550 m?.

C. Vinski (vinogradarski) podrumi mogu se graditi unutar povrSine vinograda veli¢ine najmanje
1000 m?.

d. Unutar poljoprivrednog posjeda moze se graditi stambeno-gospodarski kompleks za potrebe
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i za potrebe seoskog turizma ukoliko se radi o
domacinstvima koja su upisana u Upisnik poljoprivrednih gospodarstava za vlastite (osobne) potrebe
na gradevnim Cesticama od 20 ha i vise te stambene i pomo¢ne gradevine za potrebe seoskog turizma na
gradevnim Cesticama od 2 ha i vise.

e. Izvan gradevinskog podru¢ja moze se odobriti gradnja gospodarskih gradevina (farme) za uzgoj stoke i
peradi pod uvjetom da se planira uzgoj minimalno 10 uvjetnih grla. Uvjetnim grlom smatra se grlo
tezine 500 kg i obiljezava koeficijentom 1. Povrsina gradevine Cestice za izgradnju gradevina za intenzivnu
stocarsku proizvodnju ne moze biti manja od 2000 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

b. Na podrug¢ju zastite parka prirode te u zoni zastite pojedina¢nog kulturnog dobra upisanog u registar
kulturnih dobara nije moguca izgradnja poljodjelskih zgrada i gradevina izvan gradevnog podrudja,
dok je u ostalim zonama zastite kulturne, odnosno prirodne bastine izgradnja moguca samo uz
ishodenje i sukladno posebnim uvjetima Ministarstva kulture i medija, odnosno ustanove nadlezne za
zastitu prirode.

c. Na farmama se mogu osim gospodarskih zgrada (tovilista) graditi i zgrade za stanovanje.

a. Klijeti i vinogradarski podrumi se moraju graditi na udaljenostima: 5,00 m od ruba puta, 3,00 m od
granice susjedne Cestice (1 pro¢elje moze biti na udaljenosti 1,00 m od ruba granice susjedne Cestice).

b. Vinogradarski podrumi moraju biti udaljeni najmanje 1,00 m od granice susjedne Cestice i 5,00 m
od puta.

c. Najmanja udaljenost gradevina stambeno-gospodarskog kompleksa od regulacijskog pravca
drzavne i/ili Zupanijske ceste iznosi 20,00 m, a 10,00 m od lokalne i nerazvrstane ceste. Udaljenost
gradevine od ruba gradevne Cestice iznosi najmanje 5,00 m.

d. Ovim Planom se dozvoljava postava staklenika/plastenika na podru¢jima koja su najmanje 100,00
metara udaljena od drzavnih, 50,00 metara od Zupanijskih te 30,00 metara od lokalnih cesta.

e. Udaljenosti gradevina (farmi) za intenzivnu stoCarsku i peradarsku proizvodnju od granice
gradevinskog podrucja naselja, te gradevinskih podrucja naselja te drzavnih, Zupanijskih, lokalnih
prometnica: 10 - 20 uvjetnih grla - 100 m udaljenost od gradevinskog podrucja, 21 - 100 uvjetnih grla -
150 m udaljenost od gradevinskog podrucja, 101 - 300 uvjetnih grla - 300 m udaljenost od
gradevinskog podrucja, 301 - 800 i vise - 500 m udaljenost od gradevinskog podrucja: 75 m od drzavne
ceste, 50 m udaljenost od zupanijske ceste te 30 m od lokalne ceste.

f. Ako Ce se na farmi izgraditi i stambena zgrada tada njena udaljenost od tovili$ta smije biti najmanje
50,00 metara s obveznom sadnjom drveca izmedu stambene zgrade i gospodarskih zgrada.
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4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Vinogradarske klijeti, spremiSta voca i povréa (na zemljistu 550-1000 m?) mogu biti najveée bruto
tlorisne povrsine 36,00 m? po jednoj etazi.

b. Na zemlji$tu povrSine 1000 m? i viSe, mogu se graditi klijeti ili spremi$ta voca i povréa najvece
bruto tlorisne povrsine od 50,00 m>.

c. Vinski (vinogradarski) podrumi mogu se najvece bruto tlorisne povrsine 50,00 m? po jednoj etazi
koja se povecava za 10,00 m? za svakih 100 m? povrsine vinograda. Iznad podruma moguce je urediti i
kuSaonicu vina do najvise 50,00 m? bruto povrsine prizemlja. Na povrSinama vinograda od 1000 m? i
viSe povrsina prizemlja ne smije biti veca od 80,00 m?.

d. Najveca dopustena gradevinska (bruto) povrSine gradevine stambeno-gospodarskog kompleksa
iznosi 800 m?, dok tlocrtna povrSina stambene zgrade moze iznositi najvise 50% tlocrtne povrsine
izgradenih zatvorenih gospodarskih gradevina u svrhu poljodjelske i stocCarske proizvodnje; sve
gradevine moraju biti smjestene na jednoj Cestici.

e. Unutar staklenika moze se izvesti ¢vrsta gradevina do najvise 10% tlorisne povrSine staklenika, a
za smjeStaj potrebnih uredaja i pogona za grijanje staklenika.

f. Uz toviliste je moguée izgraditi i zgrade za smjestaj ljudi najvece neto tlorisne povrsine 200,00 m2.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Vinogradarske klijeti, spremista vo¢a i povréa na povrSini 550-1000 m?> mogu se graditi sa
mogucénoscéu izgradnje suteren+tavan ili prizemljettavan, visine gradevine ne vece od 4,50 metara.

b. Na zemljistu povrsine 1000 m? i vise, mogu se graditi klijeti ili spremista voca i povréa u jednoj
etaZzi sa moguénoscéu izgradnje dvije etaze (podrum/suteren + prizemlje + tavan), visine gradevine ne
vece od 6,00 metara.

€. Vinski podrum moze imati najvise dvije nadzemne etaze — prizemlje i potkrovlje, visine gradevine
ne vece od 6,00 metara.

d. Najveca dopustena visina gradevine stambeno-gospodarskog kompleksa iznosi podrum,
suteren/prizemlje i jedan kat sa potkrovljem. Najveca dopustena bruto visina etaze za gradevinu koja
sluzi za boravak i smjestaj je 3,00 metra. Gospodarske gradevine se grade do najvise dvije nadzemne
etaze (prizemlje + potkrovlje), a ukupna visina u metrima ovisi o vrsti namjene ne smije prijeci vise od
8,00 metara.

e. Najveca dozvoljena visina gradevine (farme) ovisi o vrsti stoke, ne smije biti veca od 4,50 metra, dok
ukupna visina nije odredena. Gospodarske zgrade (tovilista) mogu se graditi kao prizemne zgrade s
mogucénoscéu izgradnje podruma i tavana. Uz toviliSte je moguce izgraditi i zgrade za smjestaj ljudi
najvece visine: podrum + prizemlje + tavan.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Tlorisni oblik gradevine vinogradarske klijeti, spremiSta voca i povréa obavezno mora biti
pravokutan u omjeru stranica 1:1,5 do 1: 2. Kroviste klijeti je dvostre$no, pokriveno tradicionalnim
pokrovom (crijep, slama, drvene dascice), nagiba 35-45° te sljemena paralelnog sa slojnicama terena.

b. Tlocrtni oblik gradevine vinogradarskog podruma obavezno je pravokutan u omjeru stranica 1:1,5
do 1:2. Kroviste je dvostresno, tradicionalni pokrov (crijep, dascice, slama), nagib 35-45°, a sljeme
krovista paralelno sa slojnicama terena.

c. Najveca dopustena visina gradevine u sluzbi seoskog turizma iznosi podrum, suteren/prizemlje i
jedan kat sa potkrovljem. Najveca dopustena bruto visina etaze za gradevinu koja sluzi za boravak i
smjestaj je 3,00 metra. Gospodarske gradevine se grade do najvise dvije nadzemne etaze (prizemlje +
potkrovlje), a visina u metrima ovisi o vrsti namjene, ali ne smije prijeci vise od 8,00 metara do visine
sljemena. Sve gradevine moraju biti gradene u duhu tradicije Hrvatskog zagorja. Preporuca se gradnja
prizemnih gradevine s visokim kroviStem kako bi se Sto pribliznije dobio tradicijski odnos izmedu
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proceljaikrovista.

d. Tlocrtna dispozicija gradevine u sluzbi seoskog turizma mora biti pravokutna u odnosu cca 1:2 ili
1:2.5, a iznimno razvedenog tlocrta; u slucaju izrazito velikih gradnji koje mogu biti adekvatne
kurijama moguc¢i su tlocrti odnosa manjih od navedenih (do 1:1.5), preporuca se gradnja tlocrtnih
gabarita 7x14 m. Na duznoj strani procelja gradevine u sluzbi seoskog turizma pozeljno je formirati
trijem.

e. Krov gradevine u sluzbi seoskog turizma treba predvidjeti kao dvostresni ili sa skoSenim zabatnim
dijelom, a moguce je i na cetiri vode kod veéih objekata (referenca: kurije) ili razvedeni kod
razvedenih tlocrta.

f. Materijali zavr$ne obrade gradevine stambeno-gospodarskog kompleksa moraju biti tradicionalni —
zagladena zbuka, drvena stolarija, pokrov crijepom 1 sl.; nije dozvoljena plasticna zbuka, alu ili
plasti¢na stolarija, salonitni pokrov i sl. Zavr$na obrada procelja gradevine moze biti: kamen, zbuka,
drvo. Dozvoljeni su koloriti gradevine u sluzbi seoskog turizma evidentirani na zatecenim tradicijskim
objektima, a preporuca se zemljano pjeScani ton; izbjegavati jarke tonove zutog, roza, narancastog,
plavog, ljubicastog i sl. uz izuzecée koloritnih kompozicija grupacija ruralnih gradevina. Preporuca se
za vanjsko oblikovanje gradevine istovremena upotreba drveta, kamena i Zbuke ili upotreba samo
drveta kako bi se postigao ugodaj tradicijske gradnje. Prozori gradevine u sluzbi seoskog turizma
trebaju biti pravokutnog formata sa duzom visinom od Sirine, razdijeljeni na manja polja razdjelnim
letvama.

g. Kroviste gradevine farmi mora biti dvostreSno, nagiba od 7-30° a za pokrov koristiti tamne
nereflektiraju¢e pokrovne materijale (ravni lim, crijep).

10. uvjeti za uredenje gradevne estice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Na vlastitoj Cestici gradevine u sluzbi seoskog turizma obvezno treba osigurati najmanje jedno
parkiralisno ili garazno mjesto za svaku stambenu i svaku smjestajnu turisticku jedinicu, uz dodatno
parkiraliste za dostavno vozilo.

b. Uz stambeno-gospodarski kompleks smiju se urediti razli¢ite rekreacijske povrsine (bazen, sportsko
igraliste, i sl.), ali smiju zauzimati najvise 10% povrsine gradevne Cestice.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.
12. nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Gestice, odnosno gradevine na prometnu povr$inu i drugu infrastrukturu

a. Izvan ovim Planom utvrdenog gradevinskog podru¢ja naselja dopusteno je graditi stambene i
poljoprivredne gospodarske gradevine u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti, uz uvjet da do
gradevne Cestice postoji kolni prilaz najmanje Sirine 3,00 m.

b. Gospodarske zgrade u funkciji poljoprivrede (spremista voéa i povrca, vinogradarske klijeti) ne moraju
biti prikljucene na komunalnu infrastrukturu. Gospodarske zgrade sa stambenim dijelovima, koje su u
funkciji seoskog turizma moraju se prikljuditi na gradevine komunalne infrastrukture (javne ili
vlastite).

c. Staklenik se moze prikljuciti na komunalnu i prometnu infrastrukturu.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Medusobna udaljenost glavne gradevine stambeno-gospodarskog kompleksa od pomoénih
gradevina mora biti najmanje 20,00, mjereci udaljenost najisturenijih dijelova gradevine.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Udaljenost poljoprivrednih gospodarskih gradevina od gradevina za opskrbu vodom (bunari,
izvori, cisterne isl.) odreduje se prema posebnim uvjetima nadleznih sluzbi.

Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznagenu: S1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
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a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

b. Lugarnice, planinarski i lova¢ki domovi mogu se graditi, ili obnavljati postoje¢i, na temelju
posebnih uvjeta i uz suglasnost nadleznih tijela, a moraju biti isklju¢ivo u funkciji koriStenja prostora
tj. prirodnog resursa u kojem se nalaze.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Maksimalna tlocrtna povr§ina moze biti 60 m?.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Preporucuju se prizemne i jednokatne zgrade, a iznimno je moguca najveca visina P+2 (prizemlje u
razini terena, dva kata i kosi krov bez nadozida).

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Oblik i visina gradevina utvrduje se u skladu s o€uvanjem tradicijskog oblikovanja gradevina.
b. Tlocrtna dispozicija mora biti pravokutna u odnosu cca 1:2 ili 1:2.5;

c. Krov treba predvidjeti kao dvostresni ili sa skoSenim zabatnim dijelom, nagib krova mora biti od
33 -45°.

d. Prozori trebaju biti pravokutnog formata sa duzom visinom od $irine, razdijeljeni na manja polja
razdjelnim letvama.

e. Materijali zavrSne obrade moraju biti tradicionalni — zagladena Zbuka, drvena stolarija, pokrov
crijepom 1 sl.; nije dozvoljena plasticna zbuka, alu ili plasticna stolarija, salonitni pokrov i sl.
Preporuca se za vanjsko oblikovanje istovremena upotreba drveta, kamena i zbuke ili upotreba samo
drveta kako bi se postigao ugodaj tradicijske gradnje. Zavr$na

obrada procelja moze biti: kamen, zbuka, drvo. Dozvoljeni su koloriti evidentirani na zateCenim tradicijskim
objektima, a preporuca se zemljano pjescani ton; izbjegavati jarke tonove Zutog, roza, narancastog, plavog,
ljubicastog i sl.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.
12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se. 5
Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznaenu: S2
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1. oblik i veli¢ina gradevne Gestice 1/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Nije primjenjivo.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj ¢estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Nije dozvoljena.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Nije dozvoljena.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Nije dozvoljena.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Odreduje se posebnim propisom.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu

a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se. )

Clanak 18.
(1) Pravila provedbe za povr§inu oznaéenu: Gr

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice 1/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. PovrSina groblja treba sadrzavati najmanje 20% uredenih zelenih povrsina.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.
12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrsSinu oznacenu: IS1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste treba voditi racuna da ih se maksimalno prilagodi
terenu kako bi zemljanih i gradevnih radova bilo $to manje. Za zastitu i uredenje pokosa i iskopanih
dijelova terena obvezno treba koristiti autohtono drvece i grmlje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
a. Ne odreduje se.

13. uvjeti za rekonstrukeiju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Ne odreduje se. )

Clanak 20.
(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: IS8

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Ne odreduje se.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Ne odreduje se.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Ne odreduje se.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Ne odreduje se.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Ne odreduje se.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Ne odreduje se.
12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
a. Ne odreduje se.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Ne odreduje se.
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14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Ne odreduje se.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se.
Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povr$inu oznacenu: Pp

1.
2.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
prostora ovih Odredbi.

b. U podrucju je potrebno rijesiti moguénosti parkiranja osobnih automobila te autobusa kojima
dolaze posjetitelji Marijanskog svetiSta. Obzirom na blizinu tek planiranih prometnih pravaca,
potrebno ¢e biti ponuditi rjeSenje i u prijelaznom periodu — dok se ne izvedu planirane prometnice.

a. Nikakva izgradnja nije moguca, osim naplatnih kucica. Iznimno je dio nadstre$nica na parkiralistu
(do 30%) dozvoljeno prekriti foto naponskim ¢elijama (suncanim kolektorima).

4. izgradenost gradevne Cestice

5. iskoristivost gradevne Cestice

8.
9.

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. najvise 15,00 m?

. visina i broj etaza gradevine

a. jedna nadzemne etaze — prizemlje
veli¢ina gradevine koja nije zgrada

uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. ParkiraliSna mjesta treba planirati u grupama od po najvise 100 parkiraliSnih mjesta, medusobno
odijeljenih pojasom zelenila od najmanje jednog drvoreda sa grmoredom Sirine 10,00 metara.
ParkiraliSne povrsine unutar pojedinih grupa nikako ne obradivati u asfaltu ve¢ sa poluzatravljenim
elementima. Isto se odnosi i na kolne povrSine. Izuzetak je pristupna prometnica do naplatnih kuéica te
opskrbne prometnice izmedu pojedinih grupa.

b. Posebnu paznju treba obratiti kod odabira biljnih vrsta za sadnju izmedu pojedinih grupa
parkiralista i u rubnom podrucju.

c. Prilikom izrade projektne dokumentacije za ceste treba voditi racuna da ih se maksimalno prilagodi
terenu kako bi zemljanih i gradevnih radova bilo $to manje. Za zastitu i uredenje pokosa i iskopanih
dijelova terena obvezno treba koristiti autohtono drvece i grmlje.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukceiju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: V1

1.

2.

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.
namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Namjena gradevina treba biti u skladu s namjenom prostora odredenom u odjeljku 1.1. Namjena
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prostora ovih Odredbi.

a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.
12. nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Ne odreduje se za Povrsine pod vodom.

1.3.2.  Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrudja / Provedba s detaljnoséu UPU-
a

1.3.2.1.  Obveza izrade prostornih planova
Clanak 23.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana izradeni su:
- UPU 1 - UPU sredi$njeg op¢inskog naselja Marija Bistrica
- UPU 2 - UPU zone groblja i javnog parkiralista
- UPU 3 - UPU gospodarske zone Tugonica 1

- UPU 4A - UPU turisticke namjene Globocec 1 (uz stavljanje izvan snage UPU-a turistickog naselja
Globocec (T2))

(2) Potrebno je izraditi Urbanisti¢ke planove uredenja (UPU) za dijelove slijede¢ih naselja:
- UPU 5 - UPU Brezje
- UPU 6 - UPU Ozimci
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- UPU 7 - UPU Laz

(3) Potrebno je izraditi Urbanisti¢ki plan uredenja gospodarskog podruéja proizvodne namjene:
- UPU 8 - UPU gospodarske zone Tugonica 2
- UPU 9 - UPU gospodarske zone Selnica

(4) Potrebno je izraditi Urbanisti¢ke planove uredenja podrucja ugostiteljsko turisticke namjene:

- UPU 4A - UPU turisti¢ke zone Globocec 1 (uz stavljanje izvan snage UPU-a turistickog naselja Globocec
(T2))

- UPU 4B - UPU turisticke zone Globocec 2 (uz stavljanje izvan snage UPU-a turisti¢kog naselja Globocec
(T2))

- UPU 10 - UPU turisti¢ke zone Ozimci
- UPU 11 - UPU turisti¢ke zone Kostanjevec
- UPU 12 - UPU turisticke zone Jarek
- UPU 13 - UPU turisticke zone Luci breg
(5) Potrebno je izraditi Urbanisti¢ke planove uredenja za groblja:
- UPU 14 - UPU prosirenja groblja u naselju Laz

Clanak 24.

(1) Urbanisti¢ki plan uredenja sredidnjeg opcinskog naselja Marija Bistrica obuhvaca dijelove izgradenog i
neizgradenog gradevinskog podrucja naselja.

(2) U gradevinskom podrudju sredi$njeg op¢inskog naselja dozvoljena je i stambena, mjeSovita, javna i
drustvena, proizvodna, poslovna, ugostiteljsko-turisti¢ka, sportsko-rekreacijska namjena te

zelene, vodene, prometne i infrastrukturne povrSine i dr. Cije ¢e se razgraniCenje i uvjeti za izgradnju
definirati UPU-om.

(3) Urbanistickim planom uredenja mogu se propisati i drugaciji urbanisticko - tehni¢ki uvjeti u pogledu
oblika, veli¢ine i izgradenosti gradevne Cestice ovisno o gustoci i postojecoj tipologiji izgradnje.

(4) Nadalje trebaju se utvrditi polozaji i uvjeti gradnje sadrzaja koji nedostaju samom naselju, Op¢ini pa i
samoj Krapinsko zagorskoj zupaniji: socijalni, drustveni i odgojno-obrazovni sadrzaji.

(5) Nova gradnja unutar podrucja naselja Marija Bistrica na padini brijega ispod sela Luéi breg te izmedu
Kalvarije i samostana Karmelicanki, zbog propisanog ocuvanja krajobraznih vrijednosti moze biti iskljuc¢ivo na
nizim dijelovima padina brijega, a visi dijelovi moraju zadrzati svoja pejzazna obiljezja.

(6) Najvecu paznju treba posvetiti izradi prometnog rjeSenja unutar obuhvata Plana i njegovo povezivanje na
rubni i regionalni promet planiran prostornim planom uredenja Op¢ine. Prvenstveno se tu misli na rjeSenje
smjestaja velikog broja osobnih vozila i autobusa u mirovanju. Taj problem se posebno povecava sa
spoznajom o nuZnim uvjetima zastite bogate kulturne i prirodne bastine.

(7) Ugostiteljsko- turisticku namjenu (T) dozvoljeno je planirati i na podrucju centralnog dijela naselja
Marija Bistrica, a razgrani¢enje pojedinih namjena te uvjeti uredenja i gradnje utvrdit ¢e se UPU-om naselja
Marija Bistrica uz postivanje sljedecih uvjeta:

- najveca dopustena visina gradevine iznosi PO+P+2+Pk za kosi krov, odnosno PO+P+3 za ravni krov
odnosno 15 m, mjereno od najnize tocke kona¢no zaravnatog terena uz gradevinu.

(8) Planom je predviden prostor za razvoj sportsko-rekreacijskih sadrzaja unutar sredi$njeg dijela naselja
Marija Bistrica.

(9) Vece visestambene zgrade mogu se graditi iskljué¢ivo unutar podru¢ja UPU-a sredi$njeg opcinskog
naselja, a uvjeti za izgradnju vecih viSestambenih gradevina definirati ¢e se UPU-om.

Clanak 25.

(1) Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora u odjeljku 1.1.
(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake M4.

(3) Planovima treba sagledati cijelo podrucje naselja i predloziti prometna i organizacijska rjeSenja koja nece
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umanjiti kvalitetu Zivljenja u ostalim dijelovima naselja za koje se nece raditi Urbanisticki plan uredenja.
Clanak 26.

(1) Za ovo podrudje primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora u odjeljku 1.1.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake 11, K1 i
KSI.

(3) U gospodarskom podru¢ju moguca je izgradnja sadrzaja proizvodne i/ili poslovne namjene te komunalno-
servisne, ali pod uvjetom da nemaju nikakvih S$tetnih djelovanja na okoli§ i naselje neposredno uz to
podrucje. Urbanistickim planom uredenja trebaju se rijeSiti prometni i infrastrukturni pojasevi unutar
gospodarskog podruéja te nadin njihovog povezivanje sa ostalim dijelovima naselja i Opcéine prema
prometnoj mrezi planiranoj ovim Planom.

Clanak 27.

(1) Za podrugja turisti¢kih zona primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora T2 i T3 u odjeljku 1.1.
(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake T2.
(3) Kamp se mozZe uredivati u zoni T3 uz uvjet da mora imati najmanje 10 smjestajnih jedinica.

(4) Prirodne vodne krajolike i vodne ekosustave potrebno je sacuvati u najve¢oj mogucoj mjeri kao izuzetno
vrijedne i kao nositelje prepoznatljivosti i identiteta prostora. Sume su kao visoka vegetacija od posebnog
znacaja i vrijednosti za krajolik, te ih je u najve¢oj mogucoj mjeri potrebno sacuvati kao jedan od najbitnijih i
vizualno dominantnih dijelova krajobraza. Sumarke i Zivice u

nizinskim (posebice uz vodotoke) i breznim predjelima (vocarsko-vinogradarska podrucja) potrebno je sacuvati u
najvecoj mogucoj mjeri kao nositelje bogatstva i raznolikosti kulturnog krajolika. Identitet ruralnog krajolika
potrebno je oCuvati na nacin da se zadrzi prepoznatljiva slika sela i zaselaka koji se preplicu i stapaju s
prirodnom pozadinom. Intervencije u prostoru moraju biti odmjerene i ne smiju odudarati od ambijentalnih
obiljeZja u kojima nastaju. U tom je smislu potrebno oblikovati naselja i gradevine tako da se lokacijom i
arhitekturom usklade s tradicionalnim graditeljstvom.

Clanak 28.

(1) Zapodrugja groblja primjenjuju se odredbe odredene namjenom prostora Gr u odjeljku 1.1.

(2) Uvjeti gradenja moraju biti uskladeni s uvjetima propisanim za pravilo provedbe zahvata oznake Gr.

(3) Unutar podrucja predvidenog za Sirenje groblja u naselju Laz treba ispitati mogucnosti za uredenje novih
grobnih polja, grobnih staza i aleja, povezivanje starog i novog dijela groblja te predloziti polozaj i uvjete za
gradnju mrtvacnice i uredenje manjih gospodarskih gradevina za potrebe groblja te povrSina za parkiranje
osobnih vozila posjetitelja groblja.

1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu

Clanak 29.

(1) Unutar izgradenih dijelova gradevinskog podrucja definiranih ovim Planom nisu planirana podrucja za
urbanu preobrazbu, kao ni za urbanu sanaciju.

1.4. Ostale odredbe

1.4.1. Kiosci i pokretne naprave
Clanak 30.

(1) Kiosci, pokretne naprave, urbana oprema (klupe, koSare za otpatke, posude za cvijeCe, uli¢na rasvjeta i
dr.) i druge privremene gradevine (reklamne i oglasne ploce, reklamni stupovi i dr.) mogu se postavljati unutar
GPN-a, IDGPN-a te IGPN (na javnim povr§inama te privatnim gradevnim Cesticama) i postavljaju se
sukladno Odluci o kioscima i pokretnim napravama i planom rasporeda kioska i pokretnih naprava na
podrucju Opcine te drugim odgovaraju¢im aktima a u skladu s ovim Odredbama. Za njihovu postavu unutar
zaSti¢ene prirodne vrijednosti vaze¢im Zakonom o zastiti prirode, potrebno je ishoditi posebne uvjete zastite
prirode sukladno ¢lanku 38. tog Zakona. Nadalje, za njihovu postavu unutar zastiCenog graditeljskog
kulturnog dobra vaze¢im Zakonom o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, potrebno je ishoditi posebne uvjete
zaStite kulturnog dobra sukladno ¢lancima 60. i 61. tog Zakona.
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(2) Kiosci, pokretne naprave, urbana oprema i druge privremene gradevine iz prethodnog stavka trebaju biti
smjesteni tako da ne umanjuju preglednost, da ne ometaju promet pjesaka i vozila te da ne narusavaju
odrzavanje i koristenje postojecih javnih i komunalnih gradevina.

(3) Kiosk treba biti gradevina lagane konstrukcije, povrSine do 15 m? koja se moZe u cijelosti ili u
dijelovima prenositi i postavljati pojedinac¢no ili u grupama. Kiosci se svojim oblikovanjem, bojom i
materijalima moraju uklapati u ambijent naselja, osobito ako se postavljaju u dijelovima zasti¢enoga
graditeljskog ili prirodnog nasljeda. Kiosci se ne smiju prikljuivati na sustav vodoopskrbe i odvodnje, osim
na NN elektroopskrbnu mrezu.

(4) Veliki reklamni panoi (preko 1,00 m? povrsine) smiju se postaviti samo uz prethodno ishodenje svih
potrebnih suglasnosti prema vaze¢im zakonima (osobito suglasnost nadlezne sluzbe Ministarstva kulture,
Uprave za zaStitu prirode i Uprave za zastitu spomenika kulture, ako se panoi postavljaju u predjelima
zastite). Manje pojedinacne reklame moguce je postavljati na temelju Op¢inske odluke.

(5) Pokretnim napravama smatraju se i automati za prodaju napitaka i cigareta, vage za vaganje ljudi,
hladnjaci za sladoled, ugostiteljska kolica, peé¢i za pe€enje plodina, drvena spremiSta za prirucni alat i
materijal komunalnih pravnih osoba, sanduci za otpad, pokretne ograde ispred ugostiteljskih lokala, Satori,
suncobrani i podiji ispod kojih se obavlja ugostiteljska djelatnost i sl. Pokretne naprave postavljaju se
temeljem odobrenja nadleznog ureda, a u skladu s odgovaraju¢im odlukama te odredbama ovoga Plana.

(6) Svaki pojedini kiosk ili pokretna naprava, kao i grupa kioska, mora biti smjestena tako da ni u kojem
pogledu ne umanjuje preglednost prometa, ne ometa promet pjesaka i vozila, ne narusava izgled prostora, ne
otezava odrZavanje i koristenje postojecih pjesackih, prometnih i komunalnih gradevina.

1.4.2. Zelene povriine unutar naselja

Clanak 31.

(1) Postojece perivojne i pejsazne povrSine unutar gradevinskih podruéja naselja treba njegovati, a planirane treba
sustavno i postupno podizati. Ovim Planom se ne dopusta prenamjena bilo koje postojeée javne zelene
povrsine u povrs§inu za gradnju. Za sve perivojne i pejsazne povrsine treba napraviti projekte obnove/uredenja
na temelju kojih je moguca postupna sadnja i uredenje.

(2) Unutar gradevinskog podrudja pojedinog naselja moguce je planirati javni park. Prije njegove izvedbe
nuzno je izraditi perivojni projekt. U njemu je moguce predvidjeti raznolike sadrzaje primjerene karakteru
perivojnog prostora (sadrzaji za odmor, zabavu, igru, meditaciju i sl.). Mogucéa je uporaba vode (fontana, manje
jezerce, ...) kao posebnog elementa unutar zelene povrsine, izgradnja malih perivojnih gradevina — paviljona,
pergola, sjenica i sl. Perivoje treba opremiti kvalitetnom suvremeno dizajniranom opremom.

(3) Zastitno zelenilo oblikuje se za potrebe zastite okoliSa i sluzi za zastitu pojedinih sadrzaja i namjena od
drugih (kao npr. prometnica, sprjecavanja erozije, zastite voda, zastite krajolika, zastite od buke, zastite zraka i
sl.). Uredenje i koristenje ovih povrSina ponajprije je u funkciji zastite okoliSa.). U nacéelu one se trebaju
odrzavati u stanju zateenosti, uz minimalnu dopunu biljnim materijalom, prvenstveno visokim zelenilom,
kako bi sprijecile pogled ili neko drugo "zagadenje" prema odredenoj povrsini.

(4) Djecja igralista se mogu urediti na svim planiranim javnim zelenim povr§inama, a moguce ih je izvesti i u
sklopu drugih planiranih perivojnih i pejzaznih povrSina unutar gradevinskog podrucja pojedinih naselja.
Potrebno je predvidjeti djecja igraliSta za malu djecu (do 7 godina) i za veéu djecu (7-14 godina).

(5) Postojece Sumske povrSine unutar naselja ili uz sam njihov rub mogu biti: gradski gajevi, krajobrazni
nasadi i zaStitne pejsazne povrSine. Gradski gajevi i Sume naslijedene su Sumovite povrSine namijenjene
Setnji, odmoru i rekreaciji, te unaprjedenju slike mjesta. Krajobrazni nasadi

-voénjaci, povrtnjaci, vinogradi, vrtovi i livade su neizgradeni prostori namijenjeni odmoru, rekreaciji i
poljodjelstvu u funkciji osobnih potreba. Gradnja zgrada na ovim prostorima je zabranjena. Postojec¢e zgrade
koje nisu sukladne po namjeni i uvjetima koriStenja treba prenamijeniti u sukladnu funkciju. Ako to nije
moguce treba ih ukloniti, a iznimno se mogu zadrzati postojeée legalno izgradene zgrade bez dozvole za
prosirenje.

1.4.3. Vidikovci

Clanak 32.

(1) Na istaknutim reljefnim pozicijama s atraktivnim pogledom mogu se izgradivati vidikovci u vidu
uredenih odmorista sa moguénos¢u gradnje nadstreSnice. NadstreSnica moze biti maksimalne povrSine 50 m2
uz obveznu primjena tradicijskih materijala (drvo i crijep).

(2) Odmorista je moguce izvesti uz ceste tako da se osigura parkiraliste za nekoliko osobnih automobila, da
se prikladno oblikuje i uredi prostor za krace zadrzavanje ljudi i da se opskrbi s potrebnim sadrzajima
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(informacijska ploca, klupa, kanta za otpatke i sl.).

(3) Ako se vidikovac ili odmoriste nalazi u zoni zastienih dijelova prirodne, odnosno kulturne bastine
izgradnja je moguéa samo uz prethodnu suglasnost te ishodenje uvjeta nadleznih uprava za zastitu prirodne,
odnosno kulturne bastine.

(4) Materijali koji moraju biti koriSteni su drvo, kamen, crijep, fasadna cigla i sl.

(5) Boje koje se koriste moraju imati ugaSene tonove zemlje, boje pijeska, siva, a u slu¢aju obnove
tradicijskog objekta moze se koristiti modra galica.

1.4.4. Ribogojilista (ribnjaci)

Clanak 33.

(1) Moguca je izgradnja ribogojilista na poljoprivrednom zemlji$tu. Uz vodotoke moguée je uredivati manja
ribogojilista kao vodene povrsine s prate¢com opremom. U brdskim predjelima, na proto¢nim vodama ili uz njih,
moguca je izgradnja ribogojilista i pratecih sadrzaja, pod uvjetom da je njihova isplativost dokazana
odgovarajué¢im programom o namjeravanim ulaganjima. Iskljucuje se bilo kakva ¢vrsta izgradnja u sklopu
odredene Cestice ribogojilista. Zona ribogojilista ne moze biti veéa od 1,0 ha (prilagoditi mogucnost izgradnje
lokalnim uvjetima). Materijal koji nastaje prilikom iskopa ribnjaka potrebno je u pravilu deponirati uz
lokaciju ribnjaka, odnosno iskoristiti za uredenje okolnog prostora, kako bi se po prestanku njegovog
koriStenja iskopani materijal iskoristio za sanaciju iskopa.

(2) Podizanje ribogojilista unutar zone zasticenih dijelova prirodne, odnosno kulturne bastine moguce je
samo uz prethodnu suglasnost te ishodenje uvjeta nadleznih tijela za zaStitu prirodne, odnosno kulturne
bastine.

(3) Maksimalni iskop za ribnjak je na dubini 2,5 m. Vodena povrSina ne smije biti bliza od 50,0 m od pojasa
prometnice (drZzavne, Zupanijske ili lokalne), a udaljenost od susjednih Cestica mora biti takva da ne utjeCe na
vodni rezim susjednog obradivog zemljista, ovisno o strukturi tla. Kolni pristup minimalne §irine 3,0 m mora
biti osiguran do Cestice ribogojilista.

(4) Na poljodjelskom zemljistu mogu se graditi uzgajalista puzeva, glista, Zaba i drugih sli¢nih Zivotinja.

(5) Izgradnja ribogojilista (ribnjaka) za potrebe procesa proizvodnje — uzgoja (kanali, pregrade, brane, cijevi
isli¢no), moguce je izvoditi samo prema posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

1.4.5. Postupanje s otpadom

Clanak 34.

(1) Ovim Planom na podruéju opéine preporuca se postava zelenih otoka. Postava zelenih otoka odredit ¢e se
op¢inskom odlukom, ili Planom gospodarenja otpadom.

(2) Pored preporuéenog broja zelenih otoka, na podrucju opéine, preporucena je postava/gradnja i drugih objekata
za gospodarenje otpadom, i to prvenstveno unutar zone gospodarske namjene za koje je predvidena obveza
UPU-a. Unutar postojece i planirane gospodarske namjene (I), moguéa je gradnja i aktivnosti:

- reciklaznog dvorista

- mini reciklaznog dvorista

- skupljanje, predobrada, obrada i promet sekundarnim sirovinama
- kompostane

(3) Udaljenost navedenih gradevina za gospodarenje otpadom u zoni, iz stavka (2) od stambenih, poslovnih i
drustvenih gradevina je najmanje 30 m.

(4) Na lokaciji reciklaznog dvorista moguce je otpad razvrstavati, mehani¢ki obraditi i privremeno skladistiti
gradevinski i komunalni otpad uz slijede¢e uvjete: nacin uredenja, izgradnje i oblikovanja skladista ili drugih
potrebnih gradevina (ukoliko ¢e se graditi) definira se istovjetno gradevinama u gospodarskoj zoni, izuzev
visine gradevine koja se ogranicava na 8 m otpad je potrebno obradivati i skladistiti na takav naCin da se
onemoguce i sprijee emisije u zrak i okolni prostor. Rubno, s unutarnje strane lokacije/ Cestice reciklaznog
dvorista potrebno je zasaditi visoko i nisko zelenilo kao zastitni tampon zelenilo prema ostalim namjenama u
okruzenju.

(5) Kompostane je moguce graditi u sklopu poljoprivrednog gospodarstva, kao zatvorene ili otvorene
kompostane, sa obradom biorazgradivog otpada iz vlastitog poljoprivrednog gospodarstva i
prikupljanjem/dovozom biorazgradivog otpada drugih subjekata.
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(6) Mjerama poticati i organizirati sakupljanje i odvoz bio-otpada biljnoga podrijetla, koji ¢e se preradivati
za kompost. U cilju smanjenja krupnoga neiskoristivoga otpada, poticati gradane da u svojim vrtovima
ureduju malena kompostista za potrebe domacdinstva.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav
2.1.1. Cestovni promet

Clanak 35.

(1) Javna prometna povrsina je povrsina definirana prema posebnim zakonima koji to reguliraju. Prostornim
planom uredenja previdena javna prometna povrsina je propisane Sirine i stupnja uredenosti koja omogucuje
kvalitetno i sigurno kretanje vozila i pjeSaka na nacin da se zadovoljavaju propisi i pravila struke, a ukljuéivo
uredenje kolnika, biciklisti¢kih staza, nogostupa, nasada (drvoreda) i polaganje infrastrukture.

Clanak 36.

(1) Na kartografskom prikazu 2.1. Prometni sustav ucrtani su svi prometni pojasevi, kao i njihova
medusobna ¢vorista.

(2) Unutar zastitnog pojasa javne ceste za gradenje gradevina i instalacija na javnoj cesti ili unutar zastitnog
pojasa javne ceste prethodno se mora zatraziti uvjete od nadleZzne pravne osobe s javnim ovlastima. Zastitni
pojas javnih cesta (drzavnih, Zupanijskih i lokalnih) odreden je vaze¢im Zakonom o cestama, a mjeri se od
vanjskog ruba zemljiSnog pojasa tako da je Sirok sa svake strane: za drzavne (brze) ceste 40,00, drzavne ceste
25,00, za zupanijske ceste 15,00 i za lokalne ceste 10,00 m. Radi sigurnosti prometa na Zupanijskim i lokalnim
cestama ne dopusta se parkiranje u cestovnom zemljiStu istih cesta, ve¢ isklju¢ivo na gradevnim ¢esticama. U
cestovnom zemljistu se ne dozvoljava saditi stabla, zivicu i drugo raslinje. U pojasu izmedu mede cestovnog
zemljista i gradevina ne saditi stabla, Zivicu i drugo raslinje, na naéin na koji bi se onemogucila preglednost
pri ukljuéivanju u promet na glavnu cestu na krizanjima, na spojevima s nerazvrstanim cestama i na spojevima
privatnih cestovnih prilaza i prikljucaka javne ceste. Za planirane prikljucke na javne ceste ili rekonstrukciju
postojecih prikljuc¢aka potrebno je izraditi projektnu dokumentaciju u skladu s vaze¢im Pravilnikom o uvjetima
za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu.

(3) U cestovnom zemljistu se ne dozvoljava saditi stabla, Zivicu (Zivu ogradu) i drugo raslinje te postavljati
razni predmeti, naprave ili kante za otpad, graditi sklonista za iste kante, brojila i priklju¢ne ormarice za struju,
plin i sl. U zastitnom pojasu ceste tj. u pojasu izmedu mede cestovnog zemljista i gradevine ne smiju se saditi
stabla, zivica i drugo raslinje te postavljati razni predmeti, naprave ili kante za otpad, graditi skloni$ta za iste
kante, brojila i prikljune ormariée za struju, plin i sl. na nacin na koji bi se onemogudila preglednost pri
uklju¢ivanju u promet na glavnu cestu na krizanjima, na spojevima s nerazvrstanim cestama i na spojevima
privatnih cestovnih prilaza i prikljucaka na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu.

(4) Osnovna prometna mreza unutar gradevinskog podrucja nekog naselja sastoji se od:
- primarnih prometnica koje u pravilu povezuju naselje sa Sirim prostorom
- sekundarnih prometnica koje u pravilu medusobno povezuju dijelove naselja
- stambenih prometnica i kolno-pjesackih povrsina

(5) Za prometnice i ulice unutar obuhvata UPU-a Marija Bistrica detaljno rjeSenje ¢e se utvrditi izradom
UPU-a.

(6) U izgradenom i pretezito izgradenom gradevinskom podrucju Sirina pojasa prometnica i ulica podudara se s
postoje¢om regulacijskom linijjom. To podrazumijeva odstupanje od izvedbe cjelokupnog planiranog uli¢nog
pojasa zbog prilagodbe postojecoj izgradnji duz ulice, odnosno zbog postivanja povijesnog karaktera ulice

(7) Sirina kolne trake utvrdena je u odnosu na vaznost prometnice, ali ona nikako ne smije biti manja od 2,5
m. [znimno je moguce na podrucjima iz prethodnog stavka i u neizgradenim dijelovima naselja koji se vezu
na izgradeni dio prihvatiti za rekonstrukciju ili nastavak gradenja prometnice i sa uzim kolnickim profilom.
Te prometnice se nazivaju kolno-pjesacke povrsine i u nacelu nemaju fizicki odvojen nogostup od kolnika.

(8) Kod postojecih stambenih ulica najmanja udaljenost regulacijske linije ulice od osi kolnika ne moze biti
manja od 4,25 m, osim u ve¢ izgradenim povijesnim dijelovima naselja i unutar podrucja za koje je planirana
izrada detaljnijih planova uredenja gdje iznimno moze biti i manja. Pristupni put do jedne ili najvise 4 gradevne
Cestice mora biti Sirine najmanje 5,00 m (iznimno u pretezito izgradenim dijelovima naselja najmanje Sirine
3,50 m). Kad se takav pristup osigurava putom u vlasni$tvu gradana (privatni put) u uvjetima uredenja
prostora mora se odrediti da je taj kolni prilaz
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(najveée duljine do 40,00 m) sastavni dio jedinstvene gradevne Cestice za koju se izdaju uvjeti uredenja
prostora.

(9) Slijepa ulica bez okretista moZe biti najveée duljine do 60,00 m, kod izgradnje duzih slijepih ulica
obvezna je izgradnja okretista.

(10) Kod gradnje novih i rekonstrukcije postojecih cesta i ulica treba obvezno izgraditi sko§enja nogostupa
na pjeSackim prijelazima za svladavanje visinskih razlika za osobe s teSkocama u kretanju (sprjecavanje
«urbanisti¢ko-arhitektonskih barijeray).

(11) Kod gradnje novih i rekonstrukcije postojecih cesta i ulica treba obvezno voditi ratuna o moguénosti
izvedbe biciklistickih staza. To se naro¢ito odnosi na glavne gradske prometnice

Clanak 37.
(1) Uli¢na mreZza i pjeSacki trgovi nisu rijeSeni ovim Planom. Njih ¢e se rijeSiti odgovaraju¢im
urbanisit¢kim planovima uredenja koji su utvrdeni ovim Planom kao obaveza.

Clanak 38.
(1) Kretanje pjeSaka osigurava se gradnjom pje$ackih hodnika, ulica, trgova i perivojnih trgova, Setalista i
mozebitnih pothodnika. Najmanja Sirina povrsine za kretanje pjeSaka (nogostup ili plo¢nik) ovisi o kategoriji

ulice unutar ¢ijeg se pojasa nalazi i stvarnim prostornim uvjetima na temelju postojeceg stanja. Tako Sirina
treba biti od 1,50 do 2,00, a iznimno u ve¢ postoje¢im ulicama 1,00 metar.

(2) Na mjestu pjesackih prijelaza preko kolnika obvezna je izgradnja skoSenja rubnjaka i dijela nogostupa
(rampe) nagiba do 8% za potrebe osiguravanja prolaza osoba s teSkocama u kretanju (invalidi, starije osobe,
roditelji s djecjim kolicima i sl.), odnosno uklanjanja "arhitektonskih barijera".

(3) Obveza je uredenja i izgradnje pjeSackih povrsina pri rekonstrukciji postojecih i gradnji novih prometnica
uz primjenu standarda koji omogucavaju kretanje svima (i osobama s teSkocama u kretanju).

Clanak 39.
(1) Potreban broj parkirali$nih ili garaznih mjesta (PGM) za stambenu namjenu utvrden je Odredbama ovog
Plana

(2) U sredisnjem dijelu mjesta Marija Bistrica potreban broj parkiralisnih (PM) ili moZebitnih garaznih
mjesta (GM) za pojedini javni ili drustveni sadrzaj utvrdit ¢e se kroz izradu Urbanistickog plana uredenja. Pod
parkiraliS$nim mjestom smatra se i parkiranje unutar podzemnih etaza, na nacin da su parkiraliSna mjesta
otvorena. Pod garaznim mjestom smatra se parkiranje vozila u zasebnom prostoru za samo jedno vozilo koje
se moze zatvoriti i na taj nacin osigurati. [znimno, parkiralista ili dio potrebnih parkiraliSnih mjesta moze biti
izgraden u pojasu ulice - u drvoredu. Pri tome $irina kolnika i pjeSackog nogostupa mora zadovoljavati
propisane najmanje Sirine za pojedinu prometnicu

(3) Za zgrade drugih namjena broj PM odreduje se u odnosu na 1000 m? bruto izgradene povrSine prema
sljede¢im kriterijima

- namjena zgrade: proizvodnja, skladiSta - minimalan broj PM 6

- namjena zgrade: zgrade za trgovinu- minimalan broj PM 30

- namjena zgrade: poslovne zgrade - minimalan broj PM 20

- namjena zgrade: ugostiteljstvo (restorani i sl.) - minimalan broj PM 50
- namjena zgrade: zgrade druStvene namjene - minimalan broj PM 10

- U bruto povrs§inu zgrade za potrebe izracuna broja PM ne uraCunavaju se povrsine garaza i jedno- ili
dvonamjenskih skloniSta za sklanjanje ljudi uslijed ratnih opasnosti.

(4) Ukoliko se broj PM ne moze odrediti prema normativu iz stavka 3. ovoga ¢lanka tada se
primjenjuju slijede¢i normativi — po jedno PM za:

- hotele, motele, pansione - na dva lezaja
- dvorane za javne skupove (kina, kazalista i sl.) - na 10 sjedala

- Sportske dvorane - na 10 sjedala

- ugostiteljstvo - na 4 stajaca ili sjedeca mjesta

- Skole i predskolske ustanove - na razred ili grupu djece
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- bolnice - na 4 kreveta ili 3 zaposlena u smjeni

- domove zdravlja, poliklinike, ambulante - na 3 zaposlena u smjeni
- socijalne ustanove - na 3 zaposlena u smjeni

- vjerske zgrade - na 20 sjedec¢ih mjesta

(5) Na podrucju najuzega srediSta naselja Marija Bistrica i podru¢ja UPU-a, zbog specifi¢nih obiljeZja ovog
naselja — marijansko svetiSte, moguce je ispunjavanje samo do 50% od potrebnog broja PM. Zbog toga se
prilikom izrade UPU-a posebna paznja mora posvetiti iznalaZenju prostornih mogucénosti za velika
parkiralista za osobne automobile i autobuse.

(6) Parkiralista gradena uz kolnik (u zelenom pojasu unutar prometnice) mogu biti uzduzna ili okomita na
rubnjak kolnika. Kod ulica sa jednosmjernim prometom moguca je izvedba i parkiralista pod kutom od 45° ili
60°. Kada se izvodi parkiranje pod kutom tad se "slobodni" trokut izmedu parkirnog mjesta i ruba nogostupa
obavezno mora ozeleniti.

(7) Uredenjem parkiranja, ili stajalita za dostavna vozila za opskrbu trgovacko-ugostiteljskih sadrzaja, u
pojasu prometnice ne smije se nikako ometati pristup gradevnim ¢esticama uz tu prometnicu.

(8) Na svim javnim parkirali§tima najmanje 5% od ukupnog broja parkiraliSta mora biti uredeno za
parkiranje vozila invalidnih osoba, a na parkirali§tima s manje od 20 PM najmanje 1 PM mora biti uredeno
za parkiranje vozila invalidnih osoba

(9) ParkiraliSta se mogu planirati unutar gradevne Cestice, na susjednim esticama u vlasnistvu ili koristiti
zajednicko parkiraliste razliitih vrsta i namjena gradevina.

Clanak 40.

(1) Biciklisti¢ke staze i trake mogu se graditi i uredivati odvojeno od ulica, kao zasebna povrsina uz nogostupe
odnosno kao zasebna povrsina uz kolnike. Obiljezavaju se posebnom prometnom signalizacijom.

(2) Najmanja §irina biciklisti¢ke staze za jedan smjer voZnje je 1,0 m, a za dvosmjerni promet 2,0 m.

(8) Uzduzni nagib biciklisti¢ke staze odreduje se prema posebnom propisu. Na krizanjima biciklisti¢ke
staze vode se uz pjeSacke prijelaze uz obvezno skoSenje nogostupa na mjestu prijelaza kolnika tako da
rubnjak nogostupa ne smije biti vi§i od 3 cm od razine kolnika.

Clanak 41.

(1) Na podru¢ju obuhvata Plana nalaze se dvije benzinske postaje. MoZebitne nove benzinske postaje
moguce je planirati unutar podrucja izrade UPU-a srediSnjeg opéinskog naselja.

(2) Odvodnja oborinskih voda sa svih prometnih i neuredenih povrsina benzinske postaje mora biti izvedena
preko propisanog mastolova i precistaca i tek tada ispusStena u sustav javne odvodnje.

Clanak 42.

(1) Na podru¢ju Plana ne planira se izvedba autobusnog kolodvora. Tijekom izrade programa sadrzaja za
uredenje unutar podruc¢ja UPU-a srediSnjeg opéinskog naselja moze se planirati autobusni kolodvor. U
ostalim naseljima, prilikom rekonstrukcije/izgradnje postojecih (i planiranih) drzavnih, Zupanijskih i lokalnih
prometnica obavezno je uredenje autobusnih stajali$ta ¢ija zaustavna povr§ina mora biti izvan tijela kolne
trake, ali unutar cestovnog pojasa. Na stajaliStima se trebaju postaviti nadstreSnice za zastitu od vremenskih
neprilika.

2.1.2.  Zeljenicki promet

Clanak 43.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
2.1.3. Pomorski promet

Clanak 44.

(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 45.
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(1) Ne postoji u obuhvatu Plana.
2.1.5.  Zracni promet

Clanak 46.

(1) Zra¢na luka (pristaniste - letjeliste) definirano je planom viseg reda.

2.2.  Komunikacijski sustav

2.21. Elektronicka komunikacijska mreza
Clanak 47.

(1) Ovim Planom odredene su povrSine i pojasevi za rekonstrukciju i gradnju mreze elektroni¢kih
komunikacija i telefonskih centrala.

(2) Nove zgrade poste (ukoliko se ukaze potreba) mogu se graditi u gradevinskom podruéju pojedinih
naselja, a prema uvjetima za izgradnju koji su utvrdeni ovim Planom.

(3) Nacin gradnje elektroni¢ke komunikacijske mreZze prikazan je idejnim rjeSenjem mreze elektronickih
komunikacija. Pri izradi projekata za pojedine segmente mreze elektronickih komunikacija unutar
obuhvacenog podru¢ja moze do¢i do odstupanja u tehnickom rjeSenju u odnosu na predloZzeno rjesenje,
proiziSle iz predlozenog projektnog rjeSenja. Na promijenjena rjeSenja potrebno je prikupiti suglasnost od
nadlezne pravne osobe s javnim ovlastima.

Clanak 48.

(1) Vodove elektronic¢kih komunikacija potrebno je voditi podzemno i/ili nadzemno u zoni pjesackih staza ili
zelenih povrsina.

(2) Kod medunarodnog, magistralnog i medumjesnog povezivanja vodovi se vode podzemno slijedeci
koridore prometnica. Iznimno kada je to moguce, samo radi bitnog skracivanja trasa, koridor se moze
planirati i izvan koridora prometnica vodeci rauna o pravu vlasnistva.

(3) Razvoj mreze elektroni¢kih komunikacija potrebno je planirati u skladu sa suvremenim tehnolokim
rjesenjima. Vodove treba izvoditi na za to propisima odredenim dubinama.

(4) U blizini gradevina elektroni¢kih komunikacija, opreme i spojnog puta ne smiju se izvoditi radovi ili
podizati nove gradevine koje bi ih mogle ostetiti ili ometati njihov rad. Ukoliko je potrebno izvesti odredene
radove ili podignuti novu gradevinu, sukladno posebnim propisima potrebno je pribaviti suglasnost vlasnika
komunikacijskog voda, opreme i spojnog puta radi poduzimanja mjera zaStite i osiguranja njihova
nesmetanog rada.

(5) U postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja ili gradevne dozvole potrebno je uvjetovati izgradnju
prikljuéne distributivne telekomunikacijske kanalizacije (DTK) od gradevine do granice vlasniStva zemljiSta
na kojem se gradevina gradi prema uvjetima regulatora i posebnih propisa.

(6) Pojedini elementi mreze elektronickih komunikacija (primjerice ormari (kabineti) za smjestaj UPS-a,
kabelski izvodi, montazni kabelski zdenci i sl.) mogu se postavljati na javne povrsine.

(7) Prilikom postavljanja opreme na javne povrSine ne smiju se smanjivati $irine biciklistickih i pjesackih
staza ispod najmanje dopustenih dimenzija.

(8) Glavnu trasu novo planirane KK treba usmjeriti na postoje¢u komutaciju, treba predvidjeti moguénost za
montazu komunikacijsko-distributivnih ¢vorova kabinetskog tipa, dimenzija 2x1x2 m za koju lokaciju je
potreban EE prikljucak ali nije potrebno formirati zasebnu katastarsku cesticu. Potrebno predvidjeti
mogucnost za realizaciju zrane distributivne Cu i FTTx mreze uz zajednicko koristenje postoje¢ih EE stupova
kao i ugradnju novih TK stupova.

(9) Omoguditi zastitu i koriStenje povrSina i pojaseva - koridora postoje¢e kabelske kanalizacije i
elektronicke komunikacijske mreZze za pojacavanje elektronickih komunikacijskih kapaciteta u svrhu pruzanja
naprednih Sirokopojasnih usluga.

(10) Omogucditi koristenje povrsina i pojaseva - koridora svih lokalnih, Zupanijskih i drzavnih cesta za
dogradnju i rekonstrukciju postojece kabelske kanalizacije i elektronicke komunikacijske mreze, kao i izgradnju
nove.

(11) Pri planiranju i izgradnji cestovnih gradevina potrebno je planirati polaganje cijevi za
telekomunikacijske kablove te razmjestaj antenske mreze novih telekomunikacijskih tehnologija.

SLUZBENI GLASNIK OPCINE MARIJA BISTRICA




| MARIJA BISTRICA | 29. rujna 2026. godine | BISTRICKI GLASNIK | Strana [ 51 [ BROI:

| 8/26

(12) Osigurati razvoj $irokopojasnog pristupa s ciljem revitalizacija ruralnih podru¢ja definiranjem sustava
telekomunikacijskih veza pomocu koridora, trasa kroz gradevinska podrucja naselja i povrsina za izdvojene
namjene te kroz ostala podrucja Sumskih i poljoprivrednih povrsina. Ruralnom stanovnistvu treba osigurati
suvremeni infrastrukturni standard.

(13) Za razvoj naselja, turisticke ponude, uspostavljanje visokog stupnja kontrole zastite, upravljanja i dr.
od izuzetne vaznosti poboljsati i obnoviti postojecu EKI, te predvidjeti izgradnju nove EKI na podrucjima na
kojima se odrzavaju sportska natjecanja, druStvene, aktivnosti te na rubnim podru¢jima PP u sklopu
osiguravanja suvremenog infrastrukturnog standarda.

(14) Za sve planirane gospodarske, stambeno-poslovne i stambene zgrade te zgrade javne i dru$tvene
namjene predvidjeti izgradnju kabelske kanalizacije do najblize tocke konekcije s postojeCom, a sve prema
Zakonu o elektronickim komunikacijama i odgovaraju¢im Pravilnicima. Isto vrijedi i za sve gospodarske i
sportsko-rekreacijske zone.

(15) Omoguditi koristenje javnih povrsina za postavu javnih telefonskih govornica (JTG) u svim naseljima.
Omoguciti postavu 1 JTG prilagodene za potrebe osoba s invaliditetom (osigurati nesmetan pristup JTG bez
zapreka - stepenice, stupiéi i sliéne barijere). JTG smjestaju se prvenstveno uz sadrzaje drustvenih djelatnosti
i glavna prometna raskrizja u naseljima.

Clanak 49.

(1) Koncesionari na podru¢ju mobilnih komunikacijskih mreza za svoje potrebe izgraduju infrastrukturu
pokretnih mreza elektronickih komunikacija.

(2) Zbog potrebe izgradnje i nadogradnje infrastrukture pokretnih mreza elektronic¢kih komunikacija, grade se
gradevine komunikacijske infrastrukture uz postivanje uvjeta gradenja, posebnih propisa i normi za takve vrste
gradevina.

(3) Tocne lokacije gradevina infrastrukture u pokretnoj elektroni¢koj komunikacijskoj mrezi ne odreduju se
u grafickom dijelu plana. Zone elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture (u radijusu od 1000 m do 3000 m, kao
i polozaji aktivnih lokacija, koje predstavljaju EKI zone radijusa 100 m) utvrduju se prostornim planom
Zupanije.

(4) Antenski sustavi u pokretnoj mrezi elektroni¢kih komunikacija mogu se graditi kao antenski prihvati
(elektronicka komunikacijska oprema na postoje¢im gradevinama), te elektronicka komunikacijska
infrastruktura i povezana oprema na samostoje¢im antenskim stupovima.

(5) Samostojeéi antenski stupovi pokretnih mreza u pravilu se smjeStava na zasebnoj gradevnoj Cestici s
osiguranim kolnim pristupom izvan gradevinskih podrucja naselja.

(6) Izuzetno, samostojeci antenski stup se moze smjestiti i unutar gradevinskih podrucja ukoliko se dokaze da
drugacije nije moguce ostvariti pokrivenost podru¢ja signalom. U tom slu¢aju potrebno je postivati sljedece
uvjete:

- u cilju zastite zdravlja ljudi ne smiju se prekoracivati temeljna ograni¢enja i grani¢ne razine propisane
posebnim propisom u pogledu zastite od elektromagnetskih polja

- ne mogu se postavljati na lokacijama koje bi narus$ile sliku naselja s prilaznih komunikacija i u
osnovnim vizurama

- najveca visina krovnih prihvata je 5 m iznad sljemena krova (ili plohe ravnog krova). Nije dozvoljeno
postavljanje krovnih prihvata na zgradama djecjih ustanova, $kola domova za djecu i odrasle te na
spomenicima kulturne bastine. Izuzetno, postava antenskih prihvata moguéa je na gradevinama kulturne
bastine u skladu s posebnim uvjetima Ministarstva kulture, Uprave za zastitu kulturne bastine, nadleznog
konzervatorskog odjela

- samostojec¢i antenski stupovi ne mogu se graditi na javnim zelenim povrSinama unutar naselja, unutar
najuze zone zastite kulturnih dobara (zona A i B), te na udaljenosti manjoj od 100 m od

gradevinskog podrucja gradevina skola, djecjih vrtica i domova za djecu i odrasle. Udaljenost od drugih
gradevina mora iznosi minimalno visinu stupa.

- unutar predjela zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti bazne postaje i antenski prihvati mogu se
postavljati obvezno uz suglasnost Ministarstva kulture — Uprave za zaStitu prirode ili Upravnog tijela
zupanije nadleznog za poslove zastite prirode, ovisno o kategoriji zastite

- Unutar zone elektronicke komunikacijske infrastrukture uvjetuje se gradnja samostojeceg antenskog
stupa takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatora. lznimno, ukoliko lokacijski uvjeti ne
dozvoljavaju izgradnju jednog stupa koji ima takve karakteristike da moze primiti sve zainteresirane
operatore (visina i sl.) dozvoljava se izgradnja nekoliko nizih stupova koji na zadovoljavajuci nacin mogu
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pokriti planirano podrucje signalom.

- ukoliko je unutar zone planirane elektronicke komunikacijske infrastrukture ve¢ izgraden samostojeci
antenski stup/stupovi, utoliko je moguce planirati izgradnju dodatnog stupa za ostale operatore/operatora,

- dopusteno je postavljanje elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme na postojecim
gradevinama (antenski prihvati) u skladu s posebnim uvjetima tijela i/ili osoba odredenim posebnim
propisima koji propisuju posebne uvjete gradnje. Antenski prihvati, koji se postavljaju na postojece
gradevine, ne planiraju se u dokumentima prostornog uredenja

2.2.2.  Sustavveza, odasiljacairadara

Clanak 50.
(1) Ne postoji u obuhvata Plana.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Naftaiplin
Clanak 51.

(1) Podrugje Opcine velikim dijelom je plinificirano. Povecanje plinoopskrbne mreze utvrdivat ¢e se u skladu sa
stvarnim potrebama i na temelju detaljnijih planova uredenja. Plinoopskrba ¢ée se izvrsiti prirodnim plinom
putem niskotla¢ne plinske mreze. Planom su utvrdene povrSine i pojasevi za srednje-tlacne plinovode (kao
nadogradnja postojece plinske mreze i opskrbnih pravaca), a gradenje i uredenje mjernoredukcijskih stanica
(MRS) ¢e se utvrditi prilikom spoznaje o budué¢im korisnicima i potrebnim kapacitetima na pojedinom
podrucju Plana.

(2) Izvodenje potrebnih plinskih podstanica i cjevovoda utvrdenih ovim Planom treba izvoditi u skladu s
posebnim uvjetima za distribuciju plina ako postoje tehnicko-ekonomski uvjeti za zahtijevano podrucje, kroz
Elaborat stvaranja izvanrednih tehnickih uvjeta.

(3) Plinovode treba izvoditi na sigurnosnim udaljenostima i dubinama u skladu s propisima lokalnog
distributera. PredloZene trase plinovoda osiguravaju minimalnu sigurnosnu udaljenost od zgrada 1,00 m za
niskotla¢ne plinovode, a od drugih vodova komunalne infrastrukture 1,00 m, u skladu s posebnim propisima.
Minimalna sigurnosna udaljenost za srednjetlaéne plinovode STP je 2,00 m, a za visokotla¢ne plinovode VTP
je 10,00 m.

(4) Moguca je rekonstrukcija postojece plinske mreze u slu¢aju njenog nedovoljnog kapaciteta, dotrajalosti ili
uklapanja u novi raspored ostalih komunalnih instalacija.

(5) Ukoliko se ulice po kojima su polozeni plinovodi rekonstruiraju, u sklopu rekonstrukcija tih ulica

(6) Magistralni plinovod — planirani, smjestava se unutar trase koridora postoje¢eg magistralnog plinovoda
Zabok — Ludbreg. Polozaj tj. trasa planiranog magistralnog plinovoda odnosno koridora plinovoda je nacelna,
a konacna trasa i polozaj pripadaju¢ih nadzemnih objekata odredit ée se prilikom izrade projektne
dokumentacije. Moguca odstupanja u pogledu rjeSenja trase planiranog magistralnog plinovoda utvrdene
ovim Planom, neée se smatrati izmjenama Plana.

(7) Zastitni koridor magistralnog plinovoda, u kojem je zabranjeno graditi zgrade namijenjene stanovanju ili
boravku ljudi, iznosi 30 m lijevo i desno od osi plinovoda.

2.3.2. Elektroenergetika

Clanak 52.

(1) Opskrba elektriénom energijom i njeno koristenje osigurati ¢e se odgovaraju¢im koristenjem prostora i
odredivanjem pojaseva za gradnju trafostanica i mreze koja ¢e se napajati iz elektroenergetskog sustava
Republike Hrvatske te prijenosnih elektroenergetskih uredaja i mreZe nizih naponskih razina.

(2) Na podruéju ovoga Plana predvideno je postavljanje elektroenergetskih vodova podzemno i to iskljuéivo
unutar cestovnih pojaseva, odnosno unutar pojasa postojecih ili planiranih zelenih povrsina (i to iskljucivo
njihovim rubom). Postojece elektroenergetske vodove koji se ne nalaze unutar pojasa postojecih ili planiranih
prometnih pojaseva (bilo podzemno ili nadzemno) postepeno treba izmaknuti unutar cestovnih pojaseva.
Izuzetak su dalekovodi velikog prijenosa (35- 400 kV).

(3) Iznimno je moguca izvedba zra¢nih vodova na dijelu gdje se tek zapoéinje sa privodenjem prostora
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konacnoj svrsi i namjeni, ali se treba teziti §to skorijem postavljanju podzemnih vodova.

(4) U skladu sa stvarnim potrebama, naro¢ito unutar podruéja poslovne namjene, moguca je gradnja novih
trafostanica i mimo onih predlozenih ovim Planom. Gradevna Cestica za kabelsku trafostanicu iznosi
7,00x7,00 m, odnosno 4,00x7,00 m za stupnu trafostanicu i planira se neposredno uz rub postojece ili
planirane prometnice, kako bi se do zgrade trafostanice osigurao §to jednostavniji pristup sa javne prometne
povrsine. Za podruc¢ja za koje je predvidena izrada detaljnijeg plana uredenja, polozaj gradevnih Cestica za
trafostanice utvrdit ¢e se tim planom.

(5) Radi zastite postojecih i planiranih koridora i odrzavanje tehnicke ispravnosti elektroenergetskih gradevina,
vodova i mreza prilikom realizacije ostalih sadrzaja plana potrebno je postivati zastitne udaljenosti i koridore
do izgradenih i planiranih elektroenergetskih gradevina. Zastitni koridori za srednjenaponske nadzemne
vodove iznose:

- Za visokonaponske i srednjenaponske nadzemne vodove:
1. za nadzemni vod napona 400 i 220 kV - 80 m
2. za nadzemni vod napona 110 kV - 40 m

3. za nadzemni vod napona 35 kV 20 m odnosno gradevine trebaju biti odmaknute od najblizeg
dijela stupa (temelji i sl.) nadzemnog voda 35 kV napona 5 m te gradevine visokogradnje trebaju biti
odmaknute od najblizeg vodi¢a nadzemnog voda 6 m.

4. za nadzemni vod napona 10(20) kV 16 m odnosno gradevine trebaju biti odmaknute od najblizeg
dijela stupa (temelji i sl.) nadzemnog voda 10(20) kV napona 2 m te gradevine visokogradnje trebaju
biti odmaknute od najblizeg vodi¢a nadzemnog voda 6 m.

- Za niskonaponske nadzemne vodove:

1. za napon 0,4 kV - 5 m odnosno gradevine trebaju biti odmaknute od najblizeg dijela stupa (temelji i
sl.) nadzemnog voda 0,4 kV napona 1 m te gradevine visokogradnje trebaju biti odmaknute od
najblizeg vodica nadzemnog voda 2 m.

- Za srednjenaponske i niskonaponske podzemne vodove:
1. za podzemni vod napona 35 kV - 5m
2. - za podzemni vod napona 10(20) kV - 4 m
3. za podzemni vod napona 0,4 kV -2 m

- Nije dozvoljena gradnja novih gradevina u koridoru nadzemnih vodova - dalekovoda, osim iznimno, a
na temelju uvjeta gradenja koje utvrduje HEP. Prostor u navedenim koridorima mora biti ureden da
onemogucava pojavu pozara.

Clanak 53.

(1) Izgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina (koje nisu vezane uz pojedinu
gradevinu), gradevine namijenjene proizvodnji elektri¢ne ili toplinske energije iz drugih obnovljivih izvora
(vode, vjetra, biomase, bioplina i sl.) te kogeneracijska postrojenja moguca je u izdvojenim gradevinskim
podru¢jima gospodarske namjene (I i K) prema uvjetima za izgradnju gradevina poslovne i gospodarske
namjene uz pridrzavanje uvjeta za izgradnju u pogledu visine, udaljenosti od rubova gradevne Cestice i sl.

(2) Postava foto naponskih celija, solarnih kolektora te drugih tehnoloskih inovativnih rjeSenja za koriStenje
alternativnih izvora energije moguca je na sve vrste gradevina i gradevnih Cestica koje se

grade u gradevinskom podru¢ju naselja i u gradevinskim podrucjima izdvojene namjene izvan naselja
ukljucivo i na povrSinama infrastrukturnih sustava (ISp, ISv). Pri njihovoj izgradnji potrebno se pridrzavati
uvjeta za izgradnju pomo¢nih gradevina u pogledu visine, udaljenosti od rubova Cestice i sl.

(3) Izgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina izvan gradevinskih podruéja nije moguca
na vrijednom obradivom tlu, Sumskom zemljistu, vodozastitom podrucju, na podru¢ju zasti¢enih dijelova
prirode, ekoloSke mreze, zastiCenog krajolika, osobito vrijednog predjela — prirodnog i kultiviranog
krajobraza, zonama kulturne bastine (zone zastite i ekspozicije kulturnog dobra) utvrdenih ovim Planom.

(4) Izgradnja fotonaponskih elektrana u obliku samostalnih gradevina izvan gradevinskih podru¢ja moguca je
uz ogranicenje maksimalne povrSine za takav zahvat do 10.000 m?. Lokacija takvih gradevina mora biti
udaljena najmanje 300 m od najblizeg gradevinskog podrucja i od drugog takvog postrojenja.

(5) Planom nije predvidena izgradnja sustava vjetroelektrana (vjetroparkova) na podru¢ju Opéine. Dozvoljena
je izgradnja manjih vjetroagregata kao pomodénih gradevina uz postojeée ili nove gradevine. Najveca
dopustena visina takvih vjetroagregata iznosi 10 m, a od ruba Cestice moraju biti udaljeni najmanje polovicu
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svoje visine.

(6) Gradnja sustava za dobivanje energije iz obnovljivih izvora u naseljima koja su zastiCena kao povijesne
cjeline i u kontaktnim zonama takvih naselja podlijeze uvjetima koje propisuje nadlezna sluzba zastite. U
nacelu kod izbora smjestaja ovih gradevina treba tako birati lokacije da se §to manje narusi izgled naselja,
karakteristi¢ne vizure na povijesna naselja ili pojedinacne gradevine koje imaju status kulturnog dobra.

(7) Povezivanje, odnosno prikljuéak obnovljivog izvora energije na elektroenergetsku mrezu, sastoji se od
pripadajuce transformatorske stanice smjeSten u granicama obuhvata planirane vjetroelektrane/suncane
elektrane i prikljucnog dalekovoda/kabela na postojeéi ili planirani dalekovod ili na postojecu ili planiranu
transformatorsku stanicu. Tocno definiranje trase priklju¢nog dalekovoda/kabela utvrduje se prihvaéenim
Elaboratom optimalnog tehni¢kog rjesenja prikljuenja na mrezu i dobivenim pozitivnim uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 54.

(1) Napodru¢ju op¢ine Marija Bistrica nalaze se slijedeca izvorista vode za pice:
- izvoriste ,,Stupa“ (zdenac ZMB-1);
- izvoriste ,,Mrzljak 11 II%;
- izvoriste ,,Hum" (zdenac HZ-1);
- izvoriste ,,Laz‘ (zdenac LZ-1);
- izvorite ,,Sagudi“ (zdenac HZ-2);
- izvoriste ,,O8tri Hum* (Lokacija zahvata nalazi se unutar k.¢. 2031/1 k.o. Laz Bistricki)

- od kojih se za potrebe opskrbe vodom danas koriste izvorista ,,Stupa®, ,,Mrzljak* i ,,Hum". Na temelju
odredbi i postavki Zupanijskog plana zastite voda ovim Planom su utvrdene granice podrudja sanitarne
zaStite svih izvoriSta i one su ucrtane na kartama Gradevinskog podrué¢ja naselja. Nadalje, potrebno je
donijeti odluku o spomenutim podruc¢jima sanitarne zastite. Za Izvoriste ,,Ostri Hum™ nije utvrdena
Odluka o zastiti izvorista. Ovo izvoriSte ¢e sluzit za poboljSanje vodoopskrbe podru¢ja Vodoopskrbne
zone Hrvatsko zagorje - podrucje Zagorskog vodovoda, odnosno stanovnika u dijelovima naselja Laz
Bistri¢ki i Laz Stubi¢ki u opéini Marija Bistrica, te dijelu naselja Sveti Matej u op¢ini Gornja Stubica,
odnosno u zaseocima Hrastovi¢i, Kusti, Sagudi, Vrh, Gabudi, Mikusi, Modrisi i Stubi¢ki Matej. Do
donosenja Odluke o zastiti izvorista, koriStenje svih postojecih te planiranih gradevina, uredaja i zemljista
mora se provoditi sukladno Pravilniku o uvjetima za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista (NN 66/11 1
47/13), odnosno u skladu s mjerama zabrane, zastite i sanacije propisane istim.

(2) Kako je veliki dio naselja/potrosaca izvan sustava javne vodoopskrbe, biti ¢e potrebno izgraditi dodatne
podsustave koji ¢e koristiti vodu iz izvorista iz stavka 1 ovog ¢lanka, ili sustava Zagorskog

vodovoda. Zbog svega navedenog potrebno je §to prije izgraditi novi vodospremnik ,,Cerine®, koji ¢ée sluziti
kao temeljni objekt vodoopskrbnog sustava za podru¢je naselja: Marija Bistrica, Podgorje Bistricko, Hum
Bistri¢ki (,,niska zona“), Globocec, Gornji Susobreg i Poljanica Bistricka.

(8) Ujedno je potrebno u $to skorije vrijeme izgraditi slijede¢e vodoopskrbne podsustave:
-podsustav ,,Globocec* za opskrbu vodom naselja Globocec i SuSobreg Bistricki, -podsustav
»dekovice* za opskrbu vodom dijela naselja Podgorje Bistricko (,,visoka zona‘), -podsustav
,,Poljanica Bistricka* za opskrbu vodom naselja Poljanica Bistricka.

(4) Dio naselja Hum Bistri¢ki (,,visoka zona“) i naselje Gornja Selnica treba opskrbiti vodom iz podsustava
»~Hum Bistricki“ koji ¢e biti povezan na magistralni cjevovod Zlatar Bistrica — Tugonica, a naselje Donja
Selnica i dalje ¢e se opskrbljivati vodom iz vodovoda ,,Dobri Zdenci* koji ¢e u narednom periodu uci u
sustav javne vodoopskrbe. Potrebe vodom za naselje Laz treba rijeSiti iz izvoriSta ,,Laz* (zdenac LZ-1) i
»Sagudi (zdenac HZ-2), a preko vodoopskrbnog sustava ,Laz“ koji ¢e biti ukljuden u sustav javne
vodoopskrbe na podruc¢ju opéine Marija Bistrica.

(5) Na podruéju ovoga Plana predvideno je postavljanje vodoopskrbnih cjevovoda isklju¢ivo unutar cestovnih
pojaseva, odnosno unutar pojasa postojecih ili planiranih zelenih povrsina (i to isklju¢ivo njihovim rubom).
Postojece vodoopskrbne cjevovode koji se ne nalaze unutar pojasa postojecih ili planiranih prometnih pojaseva
treba §to je prije moguce preloziti
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(6) Vodoopskrbna mreza mora osigurati sanitarne i protupozarne koli¢ine vode te imati izgradenu vanjsku
hidrantsku mreZu izvan kolnika, u skladu sa vaze¢im Pravilnikom.

(7) Vodoopskrbna mreza treba se planirati prstenasto. Trase postoje¢ih i planiranih magistralnih i lokalnih
cjevovoda ucrtane su na odgovaraju¢em kartografskom prilogu Plana.

(8) Projektiranje i izgradnja vodoopskrbnih podsustava koji se sastoje od cjevovoda i objekata
(vodospremnici, prekidne komore, precrpne i hidroforske stanice i dr.) moguca je na dijelovima Cestica
oznacenim na kartografskom prikazu 4. Gradevinska podrucja naselja (ISv). Preostala neizgradena povrSina
Cestice zadrzava svoju namjenu odredenu ovim Planom.

(9) Cjevovode vodovodne mreze u principu treba polagati u zeleni pojas i javne povrsine, a gdje to nije
moguce u pjeSacke nogostupe. Dubina postavljanja cijevi mora biti ve¢a od granice smrzavanja.

(10) Na prijelazima ispod prometnica (ulice, ulaz u dvoriste, povr§ine presvucene asfaltnim zastorom,
betonom i sl.) vodovodnu cijev treba ugraditi u odgovarajuéu obloznu (zastitnu) cijev.

(11) Zabranjeno je navazanje materijala i povecanje nadsloja iznad trase postoje¢ih cjevovoda.

(12) Kod paralelnog vodenja i krizanja sa kanalizacijskim instalacijama treba voditi ratuna da kota tjemena
kanalizacijskih cijevi uvijek bude niza od kote dna vodovodnih instalacija.

(13) Krizanja vodovodne i kanalizacijske instalacije izvoditi pod kutom 60°-90° uz vertikalni razmak
najblizih to¢aka od min. 0,5 m'i izgradnju ¢vrste barijere izmedu njih.

(14) Najblize tocke ¢vrstih objekata (Sahtova, stupova, parapeta, zidova i sl.) u odnosu na vodovodne
instalacije do vodomjernog okna i u odnosu na vodomjerno okno ne smiju biti po horizontali na udaljenosti
manjoj od 2,0 m'

(15) Visoko zelenilo (drvece), potrebno je zasaditi na udaljenost minimalno 2,0 m od cjevovoda.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode

Clanak 55.

(1) Ovim Planom odredene su povrSine i pojasevi za gradnju gradevina i uredaja za odvodnju otpadnih,
oborinskih i drugih voda, tako da se:

- grade gradevine i uredaji mjeSovite javne kanalizacije, a gradevine i uredaji razdjelne kanalizacije
samo tamo gdje je to odredeno te u skladu s posebnim uvjetima «Hrvatskih voday;

- odvodnja otpadnih voda gdje nije izgraden ili se ne planira izgradnja javnog sustava odvodnje zbog
lokalnih uvjeta i posebnosti sustava odvodnje rjesavati ¢e se u skladu sa posebnim uvjetima «Hrvatskih
voday.

(2) Odvodnja otpadnih voda planirana je priklju¢cima na javni sustav odvodnje i pro¢is¢avanje otpadnih
voda (4 uredaja): UPOV Aglomeracije Zlatar s ispustom u rijeku Krapinu, naselje Podgrade s ispustom u
potok Bistricu, Podgorje Bistricko s ispustom u potok te naselje Pozaiéi s ispustom u rijeku Krapinu.

(3) Izgradnja kolektora odvodnje utvrdena ovim Planom izvodit ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleZne
ustanove zaduzene za odvodnju.

(4) Na podruéju ovoga Plana predvidene su crpne stanice i ki$ni preljevi. To¢na lokacija i izvedba istih utvrditi
¢e se u skladu s posebnim propisima i uvjetima, a nakon saznanja o moguéim "opterecenjima".

(5) Svi kanali za odvodnju otpadnih voda moraju se izvesti kao zatvoreni.

(6) Na podrué¢jima izgradenih sustava javne odvodnje, otpadne vode odvode se mjeSovitim i razdjelnim
sustavom javne odvodnje. Na podrucjima gdje nije izgraden sustav javne odvodnje, otpadne vode se odvode
u sabirne (iznimno septicke) jame ili preko bioloSkog uredaja za procis¢avanje otpadnih voda u prijemnik.
Otpadne vode na podrucjima na kojima nije izgraden sustav javne odvodnje moraju se ispustati u skladu s
odredbama vazeée Odluke o odvodnji otpadnih voda u okviru sustava odvodnje Zlatar. Sastav sanitarnih
otpadnih voda koje se ispustaju iz septickih jama u povrSinske vode, na podruc¢jima gdje se to iznimno dopusta,
mora biti u skladu s grani¢nim vrijednostima emisija za ispustanje u povrsinske vode.

(7) Izvedene kolektore koji prolaze podruc¢jem za izgradnju po potrebi Ce trebati izmjestiti unutar planiranih
prometnih pojaseva. U protivnom ¢e se kod izdavanja posebnih uvjeta morati urisati u katastarsku podlogu
toCan polozaj kolektora kao i zastitni pojas unutar kojeg se nece mo¢i nista graditi.

(8) Nije dozvoljeno ispustanje neproc¢is¢enih otpadnih voda u povrsinske vode ili upojne bunare.
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2.4.3. Uredenje vodotoka i voda

Clanak 56.

(1) Ovim Planom utvrdeno je oCuvanje i zaStita povrSina i pojaseva za uredenje i odrZavanje postojecih
vodotoka i otvorenih kanala za prihvat buji¢nih oborinskih voda, a prema Zakonu o vodama.

(2) Na podru¢ju Opéine Marija Bistrica nalaze se sljede¢i vodotoci: Rijeka Krapina s kanalskom mrezom,
potok Pinja s pritokama (Potok Vojni¢i, Kusi¢ev jarek), Potok Bistrica i pritoci, Potok Tugonica, potok
Vinski vrh, potok Lisjaki i Obadi, potok Ribnjak i pritoci (potok Sumeéec, potok Gora, potok Zdenéina, potok
Klades¢ica), potok Zitomirka i pritoci, potok Cerina i pritoci.

(3) Prema kartama opasnosti od poplava i kartama rizika od poplava za Republiku Hrvatsku, podrugje
Op¢ine obuhvaca poplavno podrucje velike, srednje i male vjerojatnosti pojavljivanja velikih voda rijeke
Krapine i pritoka Bistrice i Pinje s njihovim pritocima

(4) Obzirom na klimatske promjene i izmjene hidroloskih prilika, potrebno je prilikom planiranja zahvata u
prostoru imati u vidu opasnosti i rizike od Stetnog djelovanja voda i moguéu promjenu poplavnih zona te
planiranje uskladiti s istim.

(5) Radi gradnje i odrzavanja regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina i spreavanja pogorSanja vodnog
rezima vodotokova za izgradnju gradevina, ograda, infrastrukturnih objekata, sadnju drveéa i raslinja,
nasipavanje materijala u svrhu povisenja terena te odlaganje gradevinskog materijala, grada i sl. u pojasu od
20 m od vodotokova, odnosno 5 m od odvodnih kanala potrebno je od Hrvatskih voda ishoditi posebne
uvjete.

(6) Ako ¢e se radovi izvoditi u podzemnoj vodi, dokumentacija treba predvidjeti mjere zastite istih od
onecisenja te upotrebu materijala koji ne utjeu na kakvoéu podzemne vode. Ista takoder treba sadrzavati projektno
rjeSenje zastite predmetnih gradevine od negativnog utjecaja podzemnih voda.

2.4.4. Melioracijska odvodnja

Clanak 57.

(1) Revitalizacije danas zapustenih hidromelioracijskih sustava treba realizirati kroz suradnju s poljoprivrednim
sektorom sukladno njihovim planovima, potrebama i mogucénostima

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti
3.1.1.  ZastiCeni dijelovi prirode

Clanak 58.

(1) Na podruc¢ju Opéine Zakonom o zastiti prirode zasti¢en je Park prirode Medvednica kao park prirode te
Perivoj dvorca Hellenbach kao spomenik parkovne arhitekture. U jugoisto¢nom dijelu granicom Op¢ine, ali
izvan podrucja obuhvata prostire se zna¢ajni krajobraz — Zelinska glava.

(2) Za sve graditeljske zahvate u zaSticenim podrudjima temeljem Zakona, ovisno o podru¢ju zasti¢ene
prirodne vrijednosti, potrebno je ishoditi posebne uvjete zastite prirode. U tim predjelima zastite nije
dopustena izgradnja koja se inace dopusta izvan gradevnih podrucja.

(3) Zasticeni park treba odrZavati i obnavljati sukladno povijesnoj matrici, odnosno smjernicama
uskladenosti ocuvanja bioloskih komponenti i prostornog rasporeda elemenata parkovne arhitekture.
Uzgojno-sanitarnim zahvatima dendrofloru treba odrzavati u povoljnom vitalitetu. Za pojedina stabla ovisno
o njihovom stanju preporucljivo je izraditi studije vitaliteta te utvrditi detaljnije smjernice njihova ocuvanja.

3.1.2. Kulturna bastina

Clanak 59.

(1) Povijesna naselja i njihovi dijelovi, povijesne gradevine i graditeljski sklopovi, arheoloski lokaliteti,
memorijalna podrucja i obiljezja, gradevine niskogradnje te podrucja kulturnog krajolika, navedeni su u Popisu i
prikazani na kartografskim prikazima.

(2) Na podru¢ju Opcine Marija Bistrica upisom u Registar spomenika kulture zastiCena su sljede¢a kulturna
dobra:
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- u grupi povijesna graditeljska cjelina, povijesna naselja seoskih obiljezja:
1. Kulturno-povijesna cjelina Luéi Breg, dio sela Podgorje Bistricko, zaselak Lu¢i Breg
2. Kulturno povijesna cjelina Marije Bistrice

- u grupi povijesni sklop i gradevina, sakralna gradevina:

1. Crkva sv. Marije Bistricke, Marija Bistrica - zasti¢ena sa Zupnim dvorom, kapelom sv. Petra,
kapelom sv. Katarine i sv. Josipa na prostoru pred crkvom, te Kalvarijom

2. Kapela Majke Bozje, Poljanica Bistricka
. Kapela sv. Ladislava, Podgorje Bistricko
. Kapela sv. Marije Magdalene, Hum Bistricki

o b~ W

. Zupna Crkva sv. Andrije, Laz Bistricki
6. Kapela sv. Roka, Tugonica

- u grupi povijesni sklop i gradevina, stambenih gradevina:
1. dvorac Hellenbach u Mariji Bistrici

- u grupi povijesni sklop i gradevina, poklonci i raspela:

1. Kameni spomenik arkandela Rafaela s malim Tobijom, groblje u Mariji Bistrici, Marija
Bistrica

(3) Ovim Planom predlazu se za pokretanje postupka upisa u Registar nepokretnih kulturnih dobara:
- u grupi povijesna graditeljska cjelina, povijesna naselja seoskih obiljezja:
1. dio sela Podgrade
2. dio sela Selnica, zaselak Vajdici,
- u grupi povijesni sklop i gradevina, graditeljsko krajobrazni sklop:
1. Graditeljsko krajobrazni sklop dvorca Hellenbach, Marija Bistrica
- u grupi povijesni sklop i gradevina, gospodarske i industrijske gradevine:

1. Zone tradicijskih klijeti, Poljanica Bistricka

- u grupi arheoloska bastina, arheoloski lokalitet:
1. stari grad Podgrade, Gradina
(4) U nastavku je dan popis kulturnih dobara i kulturno povijesnih vrijednosti Op¢ine:
- Povijesna naselja gradsko seoskih obiljezja
1. Kulturno-povijesna cjelina Marija Bistrica; Status zastite Z-6832
- Povijesna naselja seoskih obiljezja
1. Dio sela Globocec, zaselak Hanzeki; Status zastite: E/ZPP
2. Dio sela Hum Bistri¢ki, zaselak Magdalenski breg; Status zastite: E/ZPP
3. Dio sela Hum Bistri¢ki, zaselak Prli¢i; Status zastite: E/ZPP
4. Dio sela Laz Bistric¢ki, zaselak Kusti; Status zastite: E/ZPP

5. Kulturno-povijesna cjelina Luci Breg, Dio sela Podgorje Bistricko, zaselak Lu¢i Breg; Status zastite: Z-
6832

6. Dio sela Podgorje Bistricko, zaselak Papici; Status zastite: E/ZPP

7. Dio sela Podgorje Bistri¢ko, zaselak Petrici; Status zastite: E/ZPP

8. Dio sela Podgorje Bistricko, zaselak Kozari; Status zastite: E/ZPP

9. Dio sela Poljanica Bistricka, zaselak Draskoviéi; Status zastite: E/ZPP
10. Dio sela Poljanica Bistricka, zaselak Cukori; Status zastite: E/ZPP
11. Dio sela Poljanica Bistricka, zaselak Habazini; Status zastite: E/ZPP
12. Dio sela Podgrade; Status zastite: PR

SLUZBENI GLASNIK OPCINE MARIJA BISTRICA




| MARIJA BISTRICA | 29. rujna 2026. godine | BISTRICKI GLASNIK | Strana [ 58 [ BROJ:

| 8/26

13. Dio sela Selnica, zaselak Vajdiéi; Status zastite: PR

14. Dio sela Selnica, zaselak Ozimci; Status zastite: E/ZPP

15. Dio sela Gornji Susobreg (Susobreg Bistri¢ki), zaselak Japci; Status zastite: E/ZPP

16. Dio sela Gornji Susobreg (Susobreg Bistricki), zaselak Kuljaki; Status zastite: E/ZPP

- Crkve 1 kapele

1.
. Zupna Crkva sv. Andrije, Laz Bistri¢ki; Status zastite Z-4108

o OB~ W N

Kapela sv. Marije Magdalene, Hum Bistri¢ki; Status zastite Z-3518

. Crkva sv. Marije Bistricke, Marija Bistrica; Status zastite Z-2361
. Kapela sv. Ladislava, Podgorje Bistri¢ko; Status zastite Z-2363

. Kapela, Marija Bistrica; Status zastite E/ZPP

. Kapela Majke Bozje, Poljanica Bistricka; Status zastite Z-4106

7.

Kapela sv. Roka, Tugonica; Status zastite Z-2490

- Kalvarija, kapele poklonci i raspela

1.

Kameni spomenik arkandela Rafaela s malim Tobijem, groblje u Mariji Bistrici, Marija

Bistrica; Status zaStite Z-6922

2.

Poklonac, Poljanica Bistricka; Status zastite E/ZPP

- Stambene gradevine

1.
2.
3.
4.
5.

Stambena kuca s trgovinom, Globocec; Status zastite E/ZPP
Dvorac Hellenbach, Marija Bistrica; Status zastite Z-2306
Ljetnikovac, Poljanica Bistri¢ka; Status zastite E/ZPP
Stambena kuc¢a Klancir, Tugonica; Status zastite E/ZPP

Tradicijska ku¢a Kamenar, Selnica 80; Status zastite E/ZPP

- Gradevine javne namjene

1.

2.
3.

Zgrada Opcine, Marija Bistrica; Status zastite E/ZPP

Zgrada stare $kole Globocec; Status zastite E/ZPP
Zgrada stare $kole, Laz Bistricki; Status zastite E/ZPP

- Gospodarske i industrijske gradevine

1.
. Zone tradicijskih klijeti, Podgorje Bistricko - Luéi Breg; Status zastite E/ZPP

D O W N

Mlin vodenica na potoku Bistrica, Marija Bistrica; Status zastite E/ZPP

. Zone tradicijskih klijeti, Podgorje Bistricko - Papici; Status zastite E/ZPP
. Zone tradicijskih klijeti, Poljanica Bistricka; Status zastite PR

. Zone tradicijskih klijeti, Duzanci, Selnica; Status zastite E/ZPP

. Seoski mlin u zaselku Vajdi¢i, Selnica; Status zastite E/ZPP

7.

Ciglana, Tugonica; Status zastite E/ZPP

- Memorijalna podrucja

1.
2.

Mjesno groblje, Laz Bistricki
Mjesno groblje, Marija Bistrica; Status zastite E/ZPP

- Spomen objekti

1.

Spomenik NOB, Tugonica; Status zastite E/ZPP

- Gradevine niskogradnje

1. Betonski most na cesti u Mariji Bistrici; Status zaStite E/ZPP

- Arheoloski lokaliteti 1 zone
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. Zupna crkva Marija Bistrica; Status zastite E/ZPP

. Kapela BlaZene djevice Marije s grobljem, srednji vijek, Poljanica Bistricka; Status zastite E/ZPP
. Lokalitet sruSenog dvorca, Podgrade; Status zastite E/ZPP

. Gradina, utvrda- srednji vijek, Podgrade; Status zastite R

. Kamene sjekire, prapovijest, dolina Bistrice; Status zastite E/ZPP

. Crtanovac Laz; Status zastite E/ZPP

. Pogled, Laz; Status zastite E/ZPP

. Kamenica Laz; Status zastite E/ZPP

0 N OO O B~ W DN -

9. Poljanica Bistricka, kamena sjekira, neolit; Status zastite E/ZPP
10. Bistrica, Kralji, Hum Bistricki; Status zastite E/ZPP

11.  Trasa prapovijesne, anticke i srednjovijekovne ceste kroz Medvednicu:
Sesvete-Laz-Marija Bistrica; Status zastite E/ZPP

(5) Konzervatorska podloga za Kulturno-povijesnu cjelinu Marije Bistrice (nove generacije) izradena je u
sklopu izrade digitalnih i javno dostupnih konzervatorskih podloga za najslozenije kulturno-povijesne cjeline.
Njome su definirane nove granice Kulturno-povijesne cjeline Marije Bistrice i naselja Luéi breg, njena
kontaktna zona te su unutar njih odredena i podrucja zajednickih obiljezja koja su prikazana na kartografskim
prikazima i za koje su danje mjere zastite te zamjenjuje dosadasnju podlogu.

Clanak 60.

(1) Mijere i uvijeti zastite kulturno - povijesnih i prostornih vrijednosti naselja, odredene su prema zonama,
koje se zasti¢uju na temelju Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara. Mjerama zastite utvrduju se rezimi i
oblici intervencija u pojedinim zonama i za pojedine gradevine.

(2) Ovom odredbom obuhvaéena su sljede¢a povijesna naselja (Citava ili samo njihovi dijelovi: Marija
Bistrica, Globocec, Hum, Laz, Podgorje, Poljanica, Podgrade, Selnica, Gornji SuSobreg (Susobreg Bistricki),
Tugonica. Tradicijsku arhitekturu, stambenu i gospodarsku treba dokumentirati, arhitektonski snimiti i
obraditi kako bi se odredili uvjeti i rezimi zastite, te nacin i metode obnove kojima bi se prilagodili
suvremenim uvjetima zivljenja.

(3) Prosirenje gradevinskih podrué¢ja naselja ovim Planom planirano je na nacin koji zadrzava homogenost
slike povijesnog dijela naselja, njegovu kvalitetnu ekspozicija. Nikako se ne smije dozvoliti Sirenje
gradevinskih podrucja u smjeru prilaznih cesta s kojih se dozivljavaju kvalitetne vizure na povijesnu jezgru
naselja. U planiranju Sirenja gradevinskih podru¢ja naselja, njihovom dimenzioniranju i prostornom
smjestaju treba ocCuvati karakteristike njegove povijesne matrice. Jednako je vazno Cuvanje kvalitetnog
pejzaznog okruzenja, poljodjelskih povrsina, Suma isl., koje zajedno s fizi¢kim strukturama naselja ¢ini njegovu
fizionomiju — prepoznatljivu sliku.
Clanak 61.

(1) Sve povijesne gradevine i prostor povijesne jezgre naselja Marija Bistrica, dijelove seoskih naselja
Globocec, Hum Bistri¢ki, Laz, Podgorje Bistricko, Poljanicu Bistricku, Podgrade, Selnicu, Gornji Susobreg
(Susobreg Bistricki) i Tugonicu (oznacene na kartografskom prikazu), treba ¢uvati, odrzavati i obnavljati u okviru
njihovih izvornih arhitektonskih obiljezja. Na povijesnim gradevinama (tradicijskim kucama, stambenim i
gospodarskim zgradama), moguéi su radovi sanacije, adaptacije i preuredenja, uz ocuvanje izvornog izgleda i
oblikovanja. Moguce su prilagodbe u interijeru, kao i svi neophodni radovi gradevinske sanacije. Gospodarske
gradevine, ukoliko nisu vise u izvornoj namjeni moguce je prilagoditi novim zahtjevima, bilo stanovanja ili
neke djelatnosti koja se moze odvijati u zadanim gabaritima gradevine. Na jednoj Cestici moguca je
gradnja 1 nove stambeno-poslovne zgrade, ukoliko se stara drvena ocuva i obnovi te koristi kao sekundarna
kuca za trajno ili povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u turisticCke svrhe (seoski turizam i sl.).

(2) U kontaktnim zonama naselja nove gradevine moguce je graditi na nacin da se njihovom postavom na
Cestici, lokacijom, volumenom, primjenom materijala zavrSnog oblikovanja, kao i kvalitetom oblikovanja ne
naruse kvalitetni postoje¢i ambijenti i vizure na njih. Svaka nova gradnja u okviru kontaktne zone povijesnih
struktura trebala bi polaziti s pretpostavke stvaranja harmoni¢ne slike s njom. Tlocrtna forma mora biti
pravokutna, max Sirine 7,00 m, dvotresnog kroviSta nagiba 35-45°, pokrivenog crijepom, materijal zavrSne
obrade moze biti drvena obloga, fasadna opeka ili Zbuka, bojana u zemljanim tonovima. Nisu dopustena bojanja
u ljubicastim, roza i slicnim tonovima, netipicnim za arhitekturu Zagorja. Isto tako nije dopusteno unosSenje
oblikovnih elemenata kao Sto su istaknuti balkoni, terase s lukovima, balustrade na ogradama i ostali
nezgrapni oblici kojima se devastiraju ambijentalna obiljezja.
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(3) Za sve gradevinske zahvate unutar u postupku ishodenja akata provedbe prostornog plana treba ishoditi
posebne uvjete Ministarstva kulture i medija.

Clanak 62.

(1) U zoni stroge zastite, moguéi su zahvati sanacije, rekonstrukcije i odrzavanja, dok se u kontaktnim
zonama, uglavnom pejzaznog karaktera, koje su ujedno i zone njihove ekspozicije, iskljucuje moguénost
gradenja. To se osobito odnosi na prostor oko kapele sv. Marije Magdalene u Humu, Majke Bozje u Poljanici
Bistrickoj, sv. Andrije na Lazu, okoliSu dvorca Hellenbach u Mariji Bistrici.

(2) Oko pojedinaénih zastic¢enih kulturno povijesnih vrijednosti propisuju se mjere zastite kojima se ne dopusta
nova izgradnja. Posebne uvjete za zahvate na postojecoj strukturi ¢e propisati nadlezna Podru¢na sluzba za
zastitu kulturne bastine. Ova odredba se poglavito odnosi na zastic¢ene predjele oko crkve, kapela i dvorca.

(3) Osim definiranja reZima zastite prema odredenim zonama, utvrduju se smjernice i mjere za zahvate na
graditeljskoj bastini, kako bi se zastitila od daljnjeg propadanja i degradiranja arhitektonskih i stilskih
vrijednosti, te ukljucila u suvremeni zZivot. Od op¢ih intervencija na gradevinama, s obzirom na njihovu
visoku spomenicku vrijednost kao kulturne bastine (dvorca, crkvi i kapela, tradicijske stambene i
gospodarske zgrade) predvidaju se: konzervacija, restauracija, gradevinska sanacija, rekonstrukcija. Sve
gradevinske radove ukljuéujuci i redovito odrzavanje potrebno je provoditi uz suglasnost i nadzor Podruéne
sluzbe u Krapini. Tradicijske gradevine koje su lokalnog znacaja takoder treba obnavljati u njihovim
izvornim arhitektonskim obiljezjima.

(4) Za svaku pojedina¢nu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnog dobra (prema
inventarizacijskoj listi), kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna Cestica ili njen povijesno vrijedni
dio. Mjere zastite primjenjuju se na gradevine (Cestice) koji su: registrirani (Z), preventivno zasti¢eni (P) ili
se Stite mjerama Plana (E/ZPP). Za gradevine koja imaju svojstva kulturnog dobra osobito se primjenjuju
sljedece mjere:

- Povijesne gradevine obnavljaju se cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, perivojem,
voénjakom, dvoristem, pristupom i sl.);

- Raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati obnovu i odrZavanje starih, umjesto izgradnje
novih kucéa;

- Vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva (R, P) mogu putem nadlezne
Uprave za zastitu kulturne bastine iz drzavnoga proracuna zatraziti nov¢anu potporu za odrzavanje i vrsnu
obnovu povijesno vrijednih zgrada.

- Na jednoj gradevinskoj Cestici mogu se dozvoliti dvije stambene zgrade u slu¢aju da se radi o oCuvanje
vrijedne tradicijske kuce uz koju se, na Cestici u graditeljski skladnoj cjelini sa zateCenim ambijentom, moze
predvidjeti izgradnja nove kuce. Preporuca se staru kuéu sacuvati i obnoviti, te ju Koristiti za trajno ili
povremeno stanovanje, poslovni prostor ili u turistiCke svrhe (seoski turizam).

- Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste zgrade potrebno je paziti na mikroambijent naselja, tj.
novogradnju uskladiti sa zate¢enim tlorisnim i visinskim veli¢inama postojece zgrade (ili postojeéih zgrada)
kako bi se ustrojio skladan graditeljsko-ambijentalni sklop.

Clanak 63.

(1) Sva obiljezja povijesnih dogadanja, koja su evidentirana u prilozenoj tabeli kulturno povijesnih dobara,
ovim se planom zadrzavaju.

(2) Potrebno je detaljnije obraditi zonu groblja, evidentirati nadgrobne spomenike koji bi spadali u
pojedinacna memorijalna ili umjetnicka djela, te odrediti urbanisticko arhitektonsku vrijednost mjesnog
groblja kao memorijalne cjeline.

Clanak 64.

(1) Poznati arheoloski lokaliteti oznaceni su pribliznom lokacijom. Radi njihove identifikacije potrebno je
obaviti detaljno kartiranje i dokumentiranje, na temelju istraznih radova i rekognosciranja. Na svim
prepoznatim podrucjima, prije gradevinskih zahvata izgradnje infrastrukture ili drugih objekata, treba
provesti arheoloske istrazne radove, sondiranja, radi utvrdivanja daljnjeg postupka. Ako se prilikom
izvodenja zemljanih radova naide na predmete ili nalaze arheoloskog znacenja, potrebno je radove odmah
obustaviti, a 0 nalazu obavijestiti najblizi muzej ili Ministarstvo kulture i medija.

Clanak 65.

(1) U nastavku date temeljne smjernice za gradnju novih gradevina u naseljima, a sve u cilju ofuvanja
identiteta prostora:
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- Svaka nova gradevina - stambena i gospodarska mora sa svojim oblikovnim karakteristikama i upotrebi
gradevnih materijala uspostaviti harmonic¢an odnos s postoje¢im vrijednostima krajolika Hrvatskog zagorja;

- kudu prilagoditi nagibu terena (izvesti je kao djelomi¢no podrumljenu ukoliko se nalazi na padini);

- tlocrtnu dispoziciju rjesavati u pravokutnoj (izduzenoj), a ne kvadrati¢noj formi, ili u obliku slova “L” ili
’9T’7;

- klijeti se mogu graditi u vinogradima, uz put koji vodi po hrptu i na podru¢jima planiranim za gradnju.
Najveca tlocrtna dimenzija 4,50x7,70 m, prizemne visine, dvostre$nog krovista, sljemena paralelnog sa
slojnicama, drvenih stijenki, pokrivene crijepom;

Clanak 66.

(1) U nastavku su date temeljne smjernice kojih se treba pridrZavati u buducim istraZivanjima

- konzervatorsko restauratorska istrazivanja i dokumentiranje graditeljskog sklopa svetista Majke Bozje
Bistricke i dvorca Hellenbach

- etnolosko istrazivanje i dokumentiranje tradicijske arhitekture (stambene i gospodarske, arhitektonsko
snimanje, prije svega preostalih primjera tradicijskih gospodarskih gradevina te onih predlozenih za upis
u Registar kulturnih dobara.

- za gradevine visoke kulturno povijesne i arhitektonske vrijednosti kao $to je crkva (svetiste) Majke
BoZje Snjezne u Mariji Bistrici, kapele sv. Marije Magdalene u Humu Bistrickom i Majke Bozje U Poljanici
Bistrickoj, treba provesti konzervatorsko restauratorska istrazivanja kako bi se na stru¢no prihvatljiv nacin
obnovile sve vrijedne strukture (oslici, kamena plastika i sl.).

3.1.2.1.  Mjere zastite iz Konzervatorske podloge (nove generacije) Marije Bistrice

Clanak 67.

(1) Konzervatorskom podlogom utvrdene su sljede¢e mjere za Kulturno-povijesnu cjelinu Marije Bistrice:
- Opce mjere o¢uvanja

- Ocuvanje i kontinuirano odrZavanje povijesne strukture urbanih kuca na trgu i glavnim ulicama, te
unutar prostora sklopa svetiSta. Oc¢uvanje kvalitetne i vrijedne gradnje 20. stoljec¢a, meduratnog i
poslijeratnog razdoblja. Kontinuirano odrzavanje ozelenjenih povrsina kvalitetnog zdravog bilja svetiSte
i prostora Kalvarije. Povijesne strukture se moraju u najve¢oj mjeri sacuvati te se ne dozvoljava njihovo
uklanjanje neovisno o urbanim ili ruralnim karakteristikama. Nuzno je ocuvati i odrzavati povijesne
drvene gradevine ruralnih obiljeZja stambene i gospodarske namjene s korisnim vrtovima, povrtnjacima
i vo¢njacima koje ¢ine jedinstvenu urbanu strukturu u sredistu naselja.

- Opce mjere unapredenja

- Potrebna je obnova dogradnja svetista iz razdoblja 20. stoljeca kao i obnova historicisti¢kih elemenata
koji nisu obuhvaceni nedavnom cjelovitom obnovom. Vraéanje izvornih arhitektonskih zamisli
rekonstrukcijom devastiranih gradevina. Predlaze se uspostava dodatnih kulturnih sadrzaja muzejskog
tipa kako bi se bogata i slojevita povijest cjelina prezentirala na odgovarajuci nacin.
Predlaze se provedba novih arhitektonsko-urbanisticko-krajobraznih javnih natjecaja na
prostoru kulturno-povijesne cjeline s ciljem pronalaska najkvalitetnijeg rjeSenja za osjetljive javne
prostore koji imaju veliki potencijal moguce kvalitetne artikulirane pozitivne preobrazbe mjesta.
Omoguciti suvremene gradnje u dvorisnom dijelu gradevne Cestice uz ocuvanje povijesnih gradevina na
gradevnoj Cestici. Kod nove gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na smjer pruzanja ulice uz
izvedbu dvostresnih ili viSestresnih krovova nagiba 40-45 stupnjeva pokrivenih neglaziranim glinenim
crijepom, a dvoriSna izgradnja se gradi okomito na smjer pruzanja slojnica s dvostreSnim ili
viSestreSnim krovom istog nagiba. Dvori$na izgradnja mora biti niza od uli¢ne. Tonovi zavrsnih obrada,
boje ozbukanih procelja, moraju biti uskladeni ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjescanim
bojama.

- Opce mjere zastite arheoloske bastine

- Pri izvodenju svih gradevinskih i drugih radova, koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrsine tla
potrebno je provesti arheoloska istrazivanja na ukupnom podrucju obuhvata zahvata te po potrebi
izvan obuhvata zahvata u cilju zastite i interpretacije nalaza. Zavisno o rezultatima istrazivanja
Ministarstvo propisuje mjere zastite i mogucnost predstavljanja nalaza/nalazista. Nalazi koji se
najvjerojatnije nalaze na podrucju su srednjovjekovni i novovjekovni uz prostor crkve, platoa uz potok
Ribnjak, moguc¢a nalazi§ta grobnih mjesta uz Zupni dvor, te na prostoru srediSnjeg trga (Trga Ivana
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Pavla I1.) kao i 'donjeg trga'.
(2) Konzervatorskom podlogom utvrdene su sljedeée mjere za Kulturno-povijesnu cjelinu Luéi Breg:
- Opce mjere oCuvanja

- Pri izvodenju svih gradevinskih i drugih radova, koji se obavljaju na povrsini ili ispod povrSine tla
potrebno je provesti arheoloska istrazivanja na ukupnom podruc¢ju obuhvata zahvata te po potrebi
izvan obuhvata zahvata u cilju zastite i interpretacije nalaza. Zavisno o rezultatima istrazivanja
Ministarstvo propisuje mjere zastite i moguénost predstavljanja nalaza/nalaziSta. Nalazi koji se
najvjerojatnije nalaze na podrucju su srednjovjekovni i novovjekovni uz prostor crkve, platoa uz potok
Ribnjak, moguca nalazista grobnih mjesta uz zupni dvor, te na prostoru sredi$njeg trga (Trga Ivana
Pavla I1.) kao i 'donjeg trga'.

- Opce mjere unapredenja

- U svrhu o€uvanja povijesne gradnje od rusenja, predlaze se gradnja primjerenih novih stambenih
prostora u dubini gradevne Cestice. Nadogradnja gradevina nije primjerene te se treba gradnja ograniciti
na prizemne gradevine s potkrovljem. Omogucuje se energetska obnova zgrada u ouvanje vanjskog
povijesnog izgleda gradevina. Devastirane povijesne gradevine potrebno je vratiti u prvobitno stanje.
Posebno je osjetljivo odrzavanje tradicijske drvene gradnje koje trazi dodatni angazman i
sveobuhvatni pristup od moguce promjene namjene uz ocuvanje tradicije i identiteta mjesta.

- Opce mjere zastite arheoloske bastine

......

povrsine tla naide na arheolosko nalaziSte ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o nalazu odmah
obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zaStite nalaziSta i nalaza te odrediti potrebu
arheoloskog nadzora.

(3) Konzervatorskom podlogom utvrdene su sljede¢e mjere za kontaktnu zonu Kulturno-povijesne cjeline
Marije Bistrice:

- Mjere oCuvanja

- Ocuvanje i kontinuirano odrzavanje postojeéih kultiviranih povrSina. OcCuvati karaktera ruralnih
zaseoka s odrzavanja postojece strukture koncentrirana uz sredis$nju ulicu. Ocuvati javne povijesne
prostore kao groblja i park skulptura, te pripadajuce Setnice.

- Mjere unapredenja

- Moguée su dogradnje, rekonstrukcije i nove gradnje primjerenog oblikovanja osobito procelja
vidljiva iz sredi$njeg povijesnog naselja Marije Bistrice.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Predlaze se izrada arhitektonsko-urbanistickog natjecaja izgradnje javnih sadrzaja na prostoru
izmedu obilaznice i potoka Bistrice kako bi se kvalitetno kontrolirao i uredilo buduée Sirenje naselja
prema jugu. Sirenje gradevinskih podrugja nije prihvatljivo. Zadrzati nisku izgradnju i slobodnostojeéi
tip izgradnje. Omogucéuje se energetska obnova gradevina uz obavezu ocuvanja povijesnih procelja.
Devastirane gradevine recentnim intervencijama potrebno je vratiti u prvotno stanje.

- Mjere zastite arheoloske bastine

povrsine tla naide na arheolosko nalaziSte ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o nalazu odmah
obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza, te predloziti arheoloski
nadzor.

(4) Konzervatorskom podlogom utvrdena su sljedeca podrudja zajedni¢kih obiljezja (PZO) izvan obuhvata
Urbanistickog plana uredenja:

- dio PZO 3 Gornje selo

- dio PZO 4 Juzne padine

- dio PZO 6 Juzna os

- dio PZO 7 Zapadne padine
- dio PZO 8 Bistricka Suma

- dio PZO 9 Sjeverne padine
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- PZO 10 Lu¢i Breg
(5) Mjere za podrucja zajednickih obiljezja (PZO 3 Gomje selo) su sljedece:
- Mjere oCuvanja

- Ocuvanje povijesne drvene i zidane gradnje s pripadaju¢im gospodarskim objektima. Provesti hitne
mjere zaStite za gradevine koje su u opasnosti od urusavanja ili loSeg stanja. Za svu povijesnu gradnju
izraditi detaljne arhitektonske snimke postojeceg stanja za potrebe dokumentiranja gradevina i daljnja
istrazivanja. Zadrzati vanjski izgled zgrade poste vidljive fasadne opeke na katovima i kaneliranih
betonskog procelja prizemlja.

- Mjere unapredenja

- Dopusta se dvoriSna dogradnja, te gradnja interpolacija unutar podruc¢ja uz primjereno oblikovanje,
osobito uli¢nih procelja. Nije primjerena nadogradnja postojecih gradevina. Omogucuje se energetska
obnova zgrada u podrudju tako da se recentne gradevine mogu izvesti toplinsku izolaciju s vanjske
strane, a povijesne gradevine toplinsku izolaciju s unutarnje strane. Nije primjerena vanjska toplinska
izolacija na zgradi poste. Zadrzati vanjski drveni izgled povijesnih gradevina. Prozore i vrata je moguce
izraditi nove s boljim toplinskim svojstvima. Moguca je izvedba solarnih panela i drugih instalacija
obnovljivih izvora energije ugradnjom na dijelovima zgrade koji nisu vidljivi s ulice. Mjere
unapredenja najvise ovise o odgovornosti odabira.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Ograniéiti visinu stambene gradnje uz ulicu na prizemnicu s potkrovljem, a u dubini gradevne
Cestice (15 metara od regulacijske linije) moguca je gradnja jedinice s potkrovljem, kako bi se ocuvala
izvorna urbana zamisao ulice definirana povijesnom gradnjom. Omoguéiti suvremene gradnje u
dvorisnom dijelu gradevne Cestice uz oCuvanje povijesnih gradevina na gradevnoj Cestici. Kod nove
gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na smjer pruzanja ulice uz izvedbu dvostres$nih ili
viSestresnih krovova nagiba 40-45 stupnjeva pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvori$na
izgradnja se gradi okomito na smjer pruzanja slojnica s dvostresnim ili viSestreSnim krovom istog
nagiba. Dvori$na izgradnja mora biti niza od uli¢ne. Tonovi zavr$nih obrada, boje ozbukanih procelja,
moraju biti uskladeni ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjeséanim bojama.

- Mjere zastite arheoloske bastine

povrsine tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o nalazu odmah
obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalaziSta i nalaza.

(6) Mjere za podrucja zajednickih obiljezja (PZO 4 Juzne padine) su sljedeCe:
- Mjere ocuvanja

- Ocuvati karaktera 'malo sela' s odrzavanja postojee urbane strukture koncentrirana uz sredisnju
ulicu i njezine odvojke. Povijesne gospodarske gradevine koje su u dobrom stanju nastaviti ocuvati, a
rusevne je moguce ukloniti. Po moguénosti oCuvati zidane prizemnice i katnice meduratnog razdoblja, a
ovisno o stanju moguce je njihovo uklanjanje uz obvezu izrade detaljnog snimka postojeceg stanja.
Skulptura Arkandela Rafaele s malim Tobijem pojedina¢no je zasticeno kulturno dobro za koju je
potrebno pracenje stanja kamena (skulpture, pila i stuba) i ¢iS¢enje epiderme (kamenih povr$ina). Park
drvenih skulptura je recentno obnovljen i ureden te ga je potrebno nastaviti kontinuirano odrzavati, uz
ocuvanje tradicije izrade te reviziju uz strucniji pristup. Nastaviti ocuvati i odrzavati prostor starog
groblja, osobito povijesna grobna mjesta iz 19. i pocetka 20. stoljeca, kao i odrzavanje kvalitetnih
stabala i obodne Zivice. Potrebno je zavrsiti 1 kontinuirano odrZavati jednostruki obostrani uli¢ni
drvored juzno od groblja uz prijedlog produzetka prema istoku kako bi obuhvatilo i novo groblje te se
tim povezivanjem rjeSenje ucinilo cjelovitim.

- Mjere unapredenja

- Dopusta se nova gradnja i dogradnja, te gradnja interpolacija unutar podrucja uz primjereno
oblikovanje, osobito procelja koja su orijentirana prema srediStu naselja i na Kalvariju. Nije
primjerena nadogradnja postojecih gradevina. Omogucuje se energetska obnova zgrada u podrucju.
Moguce je postaviti toplinsku izolaciju s vanjske strane. Prozore i vrata je moguce izraditi nove s boljim
toplinskim svojstvima. Moguca je izvedba solarnih panela i drugih instalacija obnovljivih izvora
energije ugradnjom na dijelovima zgrade koji nisu vidljivi s prostora Crkve na otvorenom, kalvarije,
bazilike ili groblja. Predlaze se izrada informativnih panela na prostoru Parka drvenih skulptura, te
ispred ili u prostoru starog groblja s povijesnih i drugim informacijama.

- Mjere prihvatljivih promjena
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- Ograni¢avanje nove gradnje na visini katnice s potkrovljem. Omoguéiti suvremene gradnje u dvorisnom
dijelu gradevne Cestice uz ouvanje povijesnih gradevina na gradevnoj Cestici. Kod nove gradnje potrebno
gradevinu orijentirati paralelno na smjer pruzanja ulice uz izvedbu dvostresnih ili viSestresnih krovova
nagiba 40-45 stupnjeva pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvoriSna izgradnja se gradi
okomito na smjer pruzanja slojnica s dvostre$nim ili viSestre$nim krovom istog nagiba. Dvori$na
izgradnja mora biti niza od uli¢ne. Tonovi zavr$nih obrada, boje ozbukanih procelja, moraju biti
uskladeni ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjes€anim bojama. Nije primjerena daljnje
Sirenje gradevinske zone. Predlaze se dodatno krajobrazno urediti novi dio groblja s osobitom paznjom
posvecenom potpornom zidu.

- Mjere zastite arheoloske bastine

povrsine tla naide na arheolosko nalaziSte ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o nalazu odmah
obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza, te arheoloski nadzor.

(7) Mjere za podruéja zajednickih obiljezja (PZO 6 Juzna os) su sljedece:
- Mjere ocuvanja

- Ocuvanje povijesnih stambenih gradevina iz 19. i pocetka 20. stolje¢a sa svim dekorativnim elementima
procelja. Provesti hitne mjere zastite na povijesnih gradevinama kojima prijeti potpuno uruSavanje ili
su ve¢ u rusevnom stanju. Potrebno je oCuvati i povijesne gospodarske gradevine u svom punom
volumenu i oblikovanju. RuSenje gospodarskih gradevina ili njihovo preoblikovanje nije primjereno.
Dopustaju se nuzne intervencije za suvremene potrebe i kontinuirani zivot koji bi omogucio odrZzavanje
gradevine i sauvati od propadanja. Za sve povijesne gradevine predlaze se izraditi arhitektonski snimak
postojeCeg stanja i po potrebi konzervatorsko restauratorska istrazivanja kako bi se mogle
dokumentirati za buduca istrazivanja i obnovu.

- Mjere unapredenja

- Na povijesnim gradevinama potrebno je provesti poboljSanje konstrukcija, uz obnovu ili
rekonstrukciju vrijednih i visoko vrijednih zgrada. Takoder se moze zamijeniti dotrajali stolarski
elementi (vrata i dvostruki prozori) s kvalitetnijim i energetski u€inkovitijim elementima, uz obvezu
ocuvanja originalne geometrije, podjele i tonova te koriStenje istovjetnog drva. Kod obnova
preporucuje se povratak izvornog izgleda procelja povijesnih gradevina. Omoguditi suvremene gradnje
u dvorisnom dijelu gradevne Cestice uz oCuvanje povijesnih gradevina na gradevnoj Cestici. Kod nove
gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na smjer pruzanja ulice uz izvedbu dvostresnih ili
viSestresnih krovova nagiba 40-45 stupnjeva pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvoris$na
izgradnja se gradi okomito na smjer pruzanja slojnica s dvostre$nim ili viSestre$nim krovom istog
nagiba. Dvori$na izgradnja mora biti niza od uli¢ne. Tonovi zavr$nih obrada, boje ozbukanih procelja,
moraju biti uskladeni ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjes¢anim bojama. Izvedba solarnih
panela je moguca samo na dvori$noj strani pod uvjetom da nije vidljiva sa strane ulice.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Ograniciti visinu stambene gradnje uz ulicu na prizemnicu s potkrovljem, a u dubini gradevne
Cestice (15 metara od regulacijske linije) moguca je gradnja jedinice s potkrovljem, kako bi se oc¢uvala
izvorna urbana zamisao ulice definirana povuesnom gradnjom. Omoguciti suvremene gradnje u
dvorisnom dijelu gradevne Cestice uz oCuvanje povijesnih gradevina na gradevnoj Cestici. Kod nove
gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na smjer pruzanja ulice uz izvedbu dvostres$nih ili
viSestresnih krovova nagiba 40-45 stupnjeva pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvori$na
izgradnja se gradi okomito na smjer pruzanja slojnica s dvostresnim ili viSestreSnim krovom istog
nagiba. Dvori$na izgradnja mora biti niza od ulicne. Tonovi zavr$nih obrada, boje ozbukanih procelja,
moraju biti uskladeni ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjeS¢anim bojama.

- Mjere zastite arheoloSke bastine

......

povrsine tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o nalazu odmah
obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zaStite nalazista i nalaza.

(8) Mjere za podrudja zajednickih obiljezja (PZO 7 Zapadne padine) su sljedece:
- Mjere ocuvanja
- Zastiti od daljnjeg propadanja ocuvano povijesno naselje 19. stoljeca koje se nalazi na juznoj padini
brezuljka. Povijesne gospodarske gradevine koje su u dobrom stanju nastaviti odrzavati i ocuvati u

prikladnoj namjeni, a ruSevne je moguce ukloniti. Po moguénosti ocuvati zidane prizemnice i katnice
meduratnog razdoblja uz juznu prometnicu, a ovisno o stanju moguce je njihovo uklanjanje uz obvezu
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izrade detaljnog snimka postojeceg stanja kako bi se povijesno stanje moglo dokumentirati za buduca
istrazivanja. Kontrolirani gabariti budu¢ih gradevina i izgradenost gradevnih Cestica koju je moguce
provesti kroz plansku dokumentaciju, te politika vezana uz poljoprivredno zemljiste i ekonomski rast
koje najdirektnijim utjecajem mogu dati najbolje rezultate.

- Mjere unapredenja

- Dopusta se nova gradnja i dogradnja, te gradnja interpolacija unutar podruéja uz primjereno
oblikovanje, osobito procelja koja su orijentirana na srediSte naselja. Nije primjerena nadogradnja
postojecih gradevina osim u pojedinim sluc¢ajevima recentne gradnje. Omoguditi suvremene gradnje u
dvorisnom dijelu gradevne Cestice uz oCuvanje povijesnih gradevina na gradevnoj Cestici. Kod nove
gradnje potrebno gradevinu orijentirati paralelno na smjer pruzanja ulice uz izvedbu dvostresnih ili
viSestresnih krovova nagiba 40-45 stupnjeva pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvorisna
izgradnja se gradi okomito na smjer pruzanja slojnica s dvostre$nim ili viSestreSnim krovom istog
nagiba. Dvori$na izgradnja mora biti niza od uli¢cne. Tonovi zavr$nih obrada, boje ozbukanih procelja,
moraju biti uskladeni ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjes€anim bojama. Moguca je
izvedba solarnih panela i drugih instalacija obnovljivih izvora energije ugradnjom na dijelovima
zgrade koji nisu vidljivi s prostora povijesnog srediSta naselja. Mjere unapredenja i o¢uvanja najvise
ovise o odgovornosti i moguénosti odabira.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Ograni¢avanje nove gradnje na visini katnice s potkrovljem iznimno ovisno o specificnm kontekstu
moze biti viSa. Dopusta se nova gradnja, te gradnja interpolacija unutar podru¢ja uz primjereno
oblikovanje, osobito procelja koja su orijentirana na srediSte naselja i na Kalvariju. Nagib krovnih
ploha planirati pod kutem od 40-45 stupnjeva uz obvezno pokrivanje neglaziranim glinenim crijepom.
Nije primjerena daljnje Sirenje gradevinske zone. Predlaze se omoguditi gradnju viSe stambenih i
gospodarskih gradevina na povrSinom veéoj gradevnoj cCestici kako bi se ponovo uspostavio
tradicionalni identitet grupiranja gradevina oko zajednic¢kog dvoriSta, sve u okviru suvremenih
potreba.

- Mjere zastite arheoloske bastine

......

povrsine tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o nalazu odmah
obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza.

(9) Mjere za podrucja zajednickih obiljezja (PZO 8 Bistritka Suma) su sljedece:
- Mjere oCuvanja

- Potrebno je odrzivo i kvalitetno gospodariti Sumskim resursom. OCuvanje i odrzavanje postojec¢ih
Sumskih puteva.

- Mjere unapredenja

- Nije prihvatljivo Sirenje gradevinske zone na podruéje Sume. Planiranje sportskih rekreacijskih
staza koje iskljucuju gradnju.
- Mjere prihvatljivih promjena

- Iskoristivost prostora za sportsko rekreacijske sadrzaje koji ne ukljucuju gradnju, ali je moguca
sadnja drvoreda uz prometnice te odrzavanje i primjereno gospodarenje zelenim povrSinama.

- Mjere zastite arheoloSke bastine

......

povrsine tla naide na arheoloSko nalaziSte ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o nalazu odmah
obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalaziSta i nalaza, te arheoloSki nadzor po
potrebi.

(10) Mjere za podrucja zajednickih obiljezja (PZO 9 Sjeverne padine) su sljedece:
- Mjere ocuvanja

- Ocuvanje i kontinuirano odrZavanje postoje¢ih kultiviranih povrsSina. Potrebna je sanacije zapustenih
povrSina uklanjanjem raslinja i visokog zelenila, te povratak u obradivu kultivirano povrsinu na
cijelom podrucju. Sadnja visokog zelenila nije primjerena, osim kao drvored uz prometnice i kao
tradicionalni nacin oznaCavanja granica cCestice (meda/mejasa). OcCuvanje i odrzavanje postojecih
kvalitetnih stabla na granicama Cestica.

- Mjere unapredenja
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- Dopusta se dogradnja i rekonstrukcija postoje¢ih gradevina na podruéju uz obavezu primjerenog
oblikovanja osobito procelja orijentiranih na prostor srediSta naselja i bazilike. Nadogradnja gradevina
se ne smatra primjerenim, teZi se zadrZzavanju niske izgradenosti i izbjegavanje stvaranja graditeljskih
dominanti u prostoru vrijednog kultiviranog krajolika. Omoguditi suvremene gradnje u dvoriSnom
dijelu gradevne Cestice uz oéuvanje povijesnih gradevina na gradevnoj ¢estici. Kod nove gradnje potrebno
gradevinu orijentirati paralelno na smjer pruzanja ulice uz izvedbu dvostresnih ili viSestre$nih krovova
nagiba 40-45 stupnjeva pokrivenih neglaziranim glinenim crijepom, a dvoriSna izgradnja se gradi
okomito na smjer pruzanja slojnica s dvostreSnim ili viSestreSnim krovom istog nagiba. Dvori$na
izgradnja mora biti niza od uli¢ne. Tonovi zavr$nih obrada, boje ozbukanih procelja, moraju biti
uskladeni ujednaceni s okolnim primjerenim svijetlim pjes¢anim bojama. Moguca je gradnja solarnih
panela na nacin da nisu uoc€ljivi s vaznih vizura na centar mjesta.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Sirenje gradevinskih podrugja nije prihvatljivo. Ograni¢iti visinu gradnje na prizemnice s
potkrovljem, te rahla izgradenost odnosno male izgradenosti (30%) s osiguranom povrSinom prirodnog
terena (30%).

- Mjere zastite arheoloske bastine

povrsine tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o nalazu odmah
obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalazista i nalaza.

(11) Mjere za podrugja zajednickih obiljezja (PZO 10 Luci Breg) su sljedece:
- Mjere ocuvanja

- Ocuvanje povijesne drvene gradnje s pripadaju¢im gospodarskim objektima. Provesti hitne mjere
zaStite za gradevine koje su ruSevne, u opasnosti od urusavanja ili loSeg stanja. Za svu povijesnu
gradnju izraditi detaljne arhitektonske snimke postojeceg stanja za potrebe dokumentiranja vrijednih
gradevina i daljnja istrazivanja. Uklanjanje povijesnih drvenih gradevina (stambenih i gospodarskih)
strogo se zabranjuje. Obavezno kontinuirano odrzavanje povijesnih gradevina kako ne bi doslo do
propadanja istih. Jednako tako odrzavanje dvoriSta, gospodarskih vrtova, voénjaka i drugih
kultiviranih povr§ina kako bi se o¢uvao kultivirani krajolik i sprijecilo stvaranje Sikare i drugog raslinja
koje ugrozava okolna zemljiSta i gradevine.

- Mjere unapredenja

- Cuvanje ambijenta i povijesnih struktura. Dopusta se izdvojena gradnja (ne dogradnja) u dvorinom
dijelu gradevne Cestice, te gradnja interpolacija unutar podru¢ja uz primjereno oblikovanje, osobito
uli¢nih procelja i procelja orijentiranih na baziliku i srediSte naselja Marija Bistrica. Nije primjerena
nadogradnja postojeéih gradevina. Zadrzati vanjski drveni izgled procelja povijesnih gradevina.
Prozore i vrata je moguce izraditi nove s boljim toplinskim svojstvima (unutarnja krila) uz obavezu
zadrZzavanja tipa (dvostruki drveni prozori), geometrije, podjele, vrsta drva i zavr$ne obrade te tona.
Recentno devastiranje povijesne gradevine potrebno je vratiti u prvobitno stanje.

- Mjere prihvatljivih promjena

- Ograniciti visinu stambene gradnje uz ulicu na prizemnicu s potkrovljem, a u dubini gradevne
Cestice kako bi se ocuvala izvornu izgled ulice definiran povijesnom gradnjom. Nuzna je prilagodba
volumena, dispozicija na gradevnoj Cestici kao i prostorni odnosi, mjerilo. Omoguciti gradnju suvremenih
stambenih jedinica u dvori$nom dijelu gradevne Cestice kod slucajeva oCuvanja povijesnih gradevina
na istoj gradevnoj Cestici. Pri gradnji novih gradevina obvezna orijentacija okomito na smjer pruzanja
ulice uz izvedbu dvostresnih ili viSestresnih krovova pokrivenih neglaziranim glinenim biber crijepom.
Tonovi zavr$nih obrada Zzbuke moraju biti uskladeni ujednaceni primjereni okolini, pjeS¢anih svijetlih
boja.

- Mjere zastite arheoloske bastine

povrsine tla naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, obveza je prekinuti radove i o nalazu odmah
obavijestiti Ministarstvo koje ¢e odrediti mjere zastite nalaziSta i nalaza.

(12) Mjere za podru¢ja zajednickih obiljezja (PZO) unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja dati ¢e su u
Odredbama za provedbu Urbanistickog plana uredenja.

3.1.2.2.  Kulturni krajolik koji se §titi mjerama PPKZZ

Clanak 68.
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(1) Mjerama zaitite kulturnog krajolika prema PPKZZ zatiéeno je $ire podrugje Poljanice Bistricke.

(2) Kulturni krajolik je topografski definirano podru¢je u kojima je prepoznatljiv kvalitetan suzivot
prirodnih struktura i graditeljske bastine u kojima su zasebni ¢imbenici povezani fizickim, funkcionalnim, ali
i duhovnim vezama.

(3) Identitet i prepoznatljivost kulturnog krajolika potrebno je o¢uvati na nacin da se nastoji zadrzati sklad
prirodnog krajolika (Sumska podrucja, dolina potoka) i antropogenih struktura (stanovanje, poljoprivredna
proizvodnja).

(4) Potrebno je poticati razvoj tradicionalne arhitekture i autohtonog koriStenja prostora prilikom
oblikovanja naselja i gradevina te ograniCiti gradnju na eksponiranim i vrijednim podru¢jima sa gledista
vizualnog identiteta i vrijednosti prostora.

(5) Intervencije u prostoru ne smiju odudarati od prirodnih i ambijentalnih obiljeZja u kojima nastaju i dovoditi
do vizualne degradacije.

(6) Potrebno je poticati obnavljanje postojecih objekata graditeljske bastine i povijesnih jezgri naselja kao
nerazdvojivog dijela ¢ovjekova okolisa i ukupne krajobrazne slike podrué¢ja na kojem se nalaze.

3.1.3. Krajobraz

Clanak 69.

(1) Ovim Planom evidentiraju se prirodni i kulturni krajobrazi:

- Podrucja kulturnog krajobraza:

1. Bistricko polje, dolina potoka Bistrica

. Dolina potoka Pinja
. Dolina potoka Ribnjak
. OkruZzenje kapele Sv.Marije Magdalene, Poljanica Bistricka
. Padine kultivirane vinogradima, Hum Bistricki
. Padine kultivirane vinogradima, Laz Bistricki

. Padine kultivirane vinogradima Podgorje Bistricko

0 N O O~ W DN

. Padine kultivirane vinogradima Poljanica Bistricka
9. Padine kultivirane vinogradima Selnica (Duzanci)
- Podrucja prirodnog krajobraza:
1. Padine Medvednice.

- te tocke i potezi znacajni za panoramske vrijednosti krajobraza.

(2) Najveca vrijednost prostora Opcine Marija Bistrica, osim navedenih kulturno povijesnih gradevina je
relativno dobro o¢uvan krajobraz, naroCito onaj koji pripada prostornoj cjelini Medvednice s brezuljkastim
podgorjem obradenim vinogradima i starim kapelama na vrhovima brezuljaka. Ova podrugja treba odrzavati u
izvornoj namjeni — poljodjelskoj, a na vi§im i prisojnim padinama s vinogradima. Napustene drvene kuce bi
trebalo obnoviti, a buduéi da posjeduju veliku etnolosku vrijednost, moze ih se koristiti kao turisticki sadrzaj -
seoskog turizma, vezanog uz blizinu sredi$njeg naselja - Marije Bistrice.

(3) Padine brezuljaka s vinogradima i tradicijskim klijetima treba odrzavati u postoje¢oj namjeni, preostale
drvene ili kamenom zidane klijeti kao rijetkost i etnolosku vrijednost treba odrzavati u postoje¢im oblicima i
materijalima.

(4) Doline potoka Bistrice i njezinih pritoka, osim §to imaju vrijednost kao prirodni krajobraz, predstavljaju
smjerove glavnih komunikacijskih osi brezuljkastog podgorja s dolinom, a ujedno i vizurne koridore. 1z
razloga velike vizualne izloZenosti ne dopusta se smjeStavanje gospodarskih zona u prostor dolina. Planskom
sadnjom visoke vegetacije prema prostoru doline, uz ve¢ postojeée gospodarske sadrzaje i drugu nekvalitetnu
gradnju, treba ublaziti njihov nepovoljni vizualni utjecaj na §iri prostor. Narocitu pozornost treba posvetiti
uredenju naselja Marija Bistrica, u kojemu elementi pejzaza trebaju postati punopravnim elementom urbane
matrice. Padine brda iznad Zupne crkve (kalvarije) kao i dolina potoka moraju ostati u pejzaznom nacinu
koriStenja.

(5) Dolinske prostore treba koristiti isklju¢ivo kao dodatne zelene povrsine naselja (igraliste, park i sl.) Nije
dopusteno smjestavanje gospodarskih pogona (skladisnih hala i drugih glomaznih volumena) u vrijedne i
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vizualno istaknute pejzazne predjele.

(6) Za svaku novu izgradnju u okviru odredenih zona kulturnog krajobraza kao i gradevinske zahvate na
tradicijskoj arhitekturi, obvezno je zatraziti struénu pomo¢ te ishodenje stru¢nog misljenja od Ministarstva
kulture i medija, Uprave za zastitu kulturne bastine, Podru¢ne konzervatorske sluzbe Krapina.

Clanak 70.

(1) Povijesna naselja i njihovi dijelovi, graditeljski sklopovi, povijesne gradevine s okoliSem, prirodni i
kultivirani krajobrazi, povijesno memorijalni spomenici i arheoloSki lokaliteti moraju biti na stru¢no
prihvatljiv nacin ukljuceni u buduéi razvitak Opcine i1 Zupanije. OCuvanje kulturno povijesnih obiljezja prostora
podrazumijeva prije svega:

- zastitu i oCuvanje prirodnog i kultiviranog krajobraza kao temeljne vrijednosti prostora

- ocuvanje i unapredivanje, te obnove zapustenih poljodjelskih povrsina uz zadrZavanje tradicijskog
nacina koriStenja i parcelacije, treba izbjegavati velike poljoprivredne povrsSine zasijane jednom kulturom

- ocuvanje povijesnih trasa starih cesta, poljskih putova i staza obiljezenih raspelima i pokloncima

- oCuvanje tradicionalnih naseobinskih cjelina (sela, zaselaka) u njihovu izvornom okruzenju, zajedno s
povijesnom gradevnom strukturom i pripadaju¢om parcelacijom

- ozivljavanje starih zaselaka i sela etnoloske, arhitektonske i ambijentalne vrijednosti

- ocCuvanje i obnovu tradicijskog graditeljstva, narocito drvenih tradicijskih kuc¢a i gospodarskih gradevina
te klijeti, kao nositelja povijesnog identiteta prostora

- oCuvanje povijesne slike prostora koju ¢ine volumen naselja, njegovi obrisi i zavr$na obrada gradevina
te vrijednosti krajolika kojim je okruzeno

- ocuvanje i njegovanje izvornih i tradicijskih sadrzaja, poljodjelskih kultura i tradicijskog (ekoloskog)
nacina obrade zemlje

- oCuvanje i1 zadrZavanje karakteristi¢nih toponima, naziva sela, zaselaka, brda i potoka od kojih neka imaju
simboli¢ka i povijesna znacenja

- oCuvanje prirodnih znacajki kontaktnih podruéja uz povijesne gradevine i sklopove, kao §to su obale potoka,
Sume, kutivirani krajobraz, buduéi da pripadaju integralnoj (prirodnoj i kulturnoj) bastini

- kultivirani krajobraz potrebno je oCuvati od daljnje izgradnje u najvecoj mogucoj mjeri, te usmjeravati
izgradnju objekata interpolacijama unutar izgradene strukture naselja; [zuzetno se

dopusta izgradnja pojedina¢nih stambeno-gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru ruralnih naselja,
ali na nacin da izgradnja ne izmjeni tradicionalne osobitosti Sireg prostora

- zabraniti poSumljavanje podrucja prirodnih travnjaka, a poticati intenzivno koristenje travnjaka, kao
livada kosanica ili pasnjaka, i openito odrZavanje ugrozenih tipova travnjaka

- smanjiti upotrebu pesticida i umjetnih gnojiva, a gdje god je to moguce poticati i biolosko
poljodjelstvo

- radi ocuvanja bioloSke i krajobrazne raznolikosti na oranicama treba ¢uvati rubne dijelove stanista:
zivice, pojedinacna stabla, skupine stabala, lokve, bare i livadne pojase

- u cilju ocuvanja prirodne bioloske raznolikosti treba o¢uvati postojeée Sumske povrsine, Sumske
rubove, zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrSina, te zabraniti njihovo uklanjanje

- osobito treba stititi podrucja prirodnih vodotoka i vlaznih livada i sl.

- treba ocuvati raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale, sprudovi, brzaci, slapovi) i povoljnu
dinamiku voda (meandriranje, prenosenje i odlaganje nanosa, povremeno prirodno plavljenje rukavaca i
dr.)

- prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka s ciljem sprecavanja Stetnog djelovanja voda (nastanak
bujica, poplava i erozije) treba planirati zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka, treba
izbjegavati betoniranje korita vodotoka, a ukoliko je takav zahvat neophodan korito obloziti grubo
obradenim kamenom

- pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivih prirodnih
dobara, te odrzivo koristenje obnovljivih prirodnih izvora.

Clanak 71.
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(1) Elemente krajobraza u krajobrazno vrijednim podrudjima treba §tititi u cijelosti, pri ¢emu posebno
mjesto zauzimaju raznovrsni ekoloSki sustavi i stani$ni tipovi, u kombinaciji s elementima ruralnog
krajobraza, formiranima u uvjetima lokalnih tradicija koriStenja prostora u razli¢itim gospodarskim i
povijesnim okolnostima (kao posljedica uravnoteZzenog koriStenja poljoprivrednog zemljiSta za biljnu
proizvodnju i stocarstvo). Potrebno provoditi interdisciplinarna istrazivanja temeljena na vrednovanju svih
krajobraznih sastavnica, naroéito prirodnih i kulturno-povijesnih vrijednosti unutar granica obuhvata plana.
Uredenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da se ocuvaju postojece krajobrazne vrijednosti. U planiranju
vodnogospodarskih zahvata treba voditi racuna o krajobrazu i vodama kao krajobraznom elementu. Treba
voditi racuna da se zadrzi krajobrazna raznolikost i prirodna kvaliteta prostora uz uvazavanje i poticanje
lokalnih metoda gradnje i graditeljske tradicije. Treba poticati uporabu autohtonih materijala (npr. drvo) i
postivanja tradicionalnih arhitektonskih smjernica prilikom gradnje objekata specificne namjene. U
krajobrazno vrijednim podruc¢jima potrebno je ocuvati karakteristiCne prirodne znacajke te je u tom cilju
potrebno:

- treba ocuvati prirodne tokove potoka, kao i raznolikost staniSta na vodotocima (neutvrdene obale,
sprudovi, brzaci, slapovi) i povoljnu dinamiku voda (meandriranje, prenoSenje i odlaganje nanosa,
povremeno prirodno plavljenje rukavaca i dr.) te sprijeciti njihovo onecis¢enje, a prema potrebi izvrsiti
revitalizaciju. Potrebno je izbjegavati regulaciju vodotoka, kanaliziranje i promjene vodnog reZima
vodenih staniSta, a prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciljem sprecavanja Stetnog
djelovanja voda (nastanak bujica, poplava i erozije) treba planirati zahvat na nacin da se zadrzi doprirodno
stanje vodotoka, treba izbjegavati betoniranje korita vodotoka, a ukoliko je takav zahvat neophodan korito
obloziti grubo obradenim kamenom

- Cuvati danas$nji raster poljodjelskih i Sumskih povrSina kako u nizinskom tako i u gorskom bregovitom
predjelu opéine;

- obnavljati zapuStene vinograde i vo¢njake na iskonskim povr§inama na ograncima medvednickog
prigorja;

- sprijeciti izgradnju na livadnim i orani¢nim povrsSinama doline potoka Pinje i rijeke Krapine u cilju
ocuvanja bioloske i krajobrazne posebnosti;

- Cuvati otvorene livadne i orani¢ne povrsine uz regulirani donji tok potoka Bistrice podno naselja Podgrade
sve do utoka u rijeku Krapinu;

- gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma, a postojece Sume zastititi od
prenamjene i kréenja, u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i
bioloskih kontrolnih sredstava;

- za Sume u privatnom vlasni§tvu izraditi Programe gospodarenje kako bi se Sume panjace uzgojem i
njegom prevele u visi uzgojni oblik;

- Sumske povrSine se ne mogu smanjivati niti prenamijeniti za druge svrhe ili potrebe.

- otpadne vode (sanitarne i oborinske vode sa prometnih i manipulativnih povrSina) zbrinuti
vodonepropusnim razdjelnim sustavom odvodnje s potrebnim procis¢avanjem;

- osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim staniStima koja je nuzna za opstanak stanista i njihovih
znacajnih bioloskih vrsta i ouvati povezanost vodnog toka;

- pri planiranju novih prometnica treba voditi racuna da trase vode podno brezuljaka, nikako
presijecanjem livada i obradivih povrSina, a niti presijecanjem Sumskih pojaseva. Trase prometnica treba
polagati na nacin da se §to manje ugroze tipi¢ne krajobrazne i prirodne vrijednosti kraja te voditi rauna o
prisutnosti ugroZenih 1 rijetkih stanista i zasti¢enih ili ugrozenih vrsta flore i faune te o ciljevima ocuvanja
ekoloske mreze;

- planirane koridore ostale infrastrukture izvoditi duz prirodne reljefne morfologije

- zabraniti poSumljavanje podrucja prirodnih travnjaka, a poticati intenzivno koriStenje travnjaka, kao
livada koSanica ili paSnjaka, i op¢enito odrzavanje ugrozenih tipova travnjaka,

- smanjiti upotrebu pesticida i umjetnih gnojiva, a gdje god je to moguce poticati biolosko poljodjelstvo;

- radi ocuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti na oranicama treba Cuvati rubne dijelove stanista:
Zivice, pojedinacna stabla, skupine stabala, lokve, bare i livadne pojase;

- u cilju oCuvanja prirodne bioloske raznolikosti treba ocuvati postojee Sumske povrSine, Sumske
rubove, zivice koje se nalaze izmedu obradivih povrsina, te zabraniti njihovo uklanjanje; treba izbjegavati
velike poljoprivredne povrSine zasijane jednom kulturom;

- pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivih prirodnih
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dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora.

- pri odabiru lokacije za smje$taj postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora uzeti u obzir
prisutnost ugrozenih i rijetkih stani$nih tipova, zasti¢enih ili ugrozenih vrsta flore i faune te elemente
krajobraza;

- prilikom ozelenjivanja podrucja zahvata koristiti autohtone biljne vrste, a postojece elemente autohtone
flore sacuvati u najve¢oj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje;

- potrebno je sprijeciti zahvate koji znacajno nagrduju krajobraz i mijenjaju prepoznatljive vizure na vrijedne
prostorne cjeline unutar obuhvata predmetnog plana, odnosno na mjestima s kojih se pruzaju navedene
vizure nije moguca gradnja, izuzev gradevina koje imaju funkciju vidikovca i sl.

(2) Na podru¢ju obuhvata ovoga Plana propisuje se o¢uvanje Sumskih povrsina (zabrana sje¢a koje bi mogle
promijeniti panoramsku sliku mjesta). Sume se ne smiju prenamijeniti za druge namjene (izgradnja i sl.).
Potrebno je gospodariti Sumama (i dijelovima Suma) na nacin da se o¢uvaju autohtone Sumske zajednice, a u
skladu s vaze¢im zakonima i propisima.

(3) Zastita perivojnih i pejsaznih povrSina (perivoji, $etali$ta, uliéni drvoredi, drvoredi uz vodotoke, dje¢ja
igrali$ta, vrtovi, voc¢njaci i dr.) podrazumijeva sustavno odrzavanje: pomladivanje, obrezivanje, ¢iséenje od
samoniklog bilja i sl., te potpuno ocuvanje likovno-kompozicijskih odlika takvih tvorevina. Zabranjuje se
smanjenje ovih povrsina u korist drugih namjena.

3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)

Clanak 72.

(1) Podrugje ekoloske mreze znacajno za vrste i stani$ne tipove (Sifra i naziv podru¢ja: HR2000583,
Medvednica) ima cilj o¢uvanja divljih vrsta te stani$nih tipova: (* prioritetne vrste)

- mocvarna rida /Euphydryas aurinia/

- kiseli¢in vatreni plavac /Lycaena dispar/
- jelenak /Lucanus cervus/

- alpinska strizibuba /Rosalia alpina*/

- velika Cetveropjega cvilidreta /Morimus funereus/

- hrastova strizibuba /Cerambyx cerdo/

- potocni rak /Austropotamobius torrentium*/

- zuti muka¢ /Bombina variegata/

- veliki vodenjak /Triturus carnifex/

- mali potkovnjak /Rhinolophus hipposideros/
- veliki potkovnjak /Rhinolophus ferrumequinum/
- juzni potkovnjak /Rhinolophus euryale/

- Sirokouhi mra¢njak /Barbastella barbastellus/
- dugokrili pr8njak /Miniopterus schreibersii/
- velikouhi §iSmi§ /Myotis bechsteinii/

- veliki §iSmi$ /Myotis myotis/

- Grundov Sumski bijelac /Leptidea morsei/

- gorski potocar /Cordulegaster heros/

- poto¢na mrena /Barbus balcanicus/

- miri§ljivi samotar /Osmoderma eremita*/

- Hidrofilni rubovi visokih zeleni uz rijeke i Sume (Convolvulion sepii, Filipendulion, Senecion
fluviatilis) 6430

- Ilirske hrastovo-grabove sume (Erythronio-Carpinion) 91L0
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- Sume pitomog kestena (Castanea sativa) 9260

- Bukove Sume Luzulo-Fagetum 9110

- Panonsko-balkanske Sume kitnjaka i sladuna 91M0

- Ilirske bukove Sume (Aremonio-Fagion) 91K0

- Sume velikih nagiba i klanaca Tilio-Acerion 9180*

- Spilje i jame zatvorene za javnost 8310

- Karbonatne stijene sa hazmofitskom vegetacijom 8210
(2) Smjernice za mjere zastite za podrucja ekoloske mreze

- Pazljivo provoditi regulaciju vodotoka

- Odrediti kapacitet posje¢ivanja podrucja

- Osigurati poticaje za o¢uvanje bioloske raznolikosti (POP)

- Smjernice za mjere zastite u svrhu ocuvanja stanisnih tipova, propisanih Pravilnikom o vrstama stani$nih
tipova, karti stanista, ugroZenim i rijetkim stani$nim tipovima te o mjerama za ocuvanje stani$nih tipova

1. Povrsinske kopnene vode i mo¢varna stanista

a. Ocuvati vodena i moc¢varna stanista u $to prirodnijem stanju, a prema potrebi izvrsiti
revitalizaciju

b. Osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim i mo&varnim stanitima koja je nuzna za opstanak
staniSta i njihovih znacajnih bioloskih vrsta

C. Ocuvati povoljna fizikalno-kemijska svojstva vode ili ih poboljsati, ukoliko su nepovoljna za
opstanak stanista i njihovih znacajnih bioloskih vrsta

d. Odrzavati povoljni rezim voda za ouvanje mo¢varnih staniSta
€. Ocuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu moc¢varnih stanista

f. Ocuvati biologke vrste znadajne za stani$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

2. Sume

a. Gospodarenje Sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije Suma

b. Prilikom dovr$noga sijeka veéih umskih povrsina, gdje god je to moguée i prikladno, ostavljati
manje neposjecene povrsine

C. U gospodarenju Sumama ocuvati u najvecoj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i1 dr.) i Sumske
rubove

d. U gospodarenju Sumama osigurati produljenje sjecive zrelosti zavi¢ajnih vrsta drveéa s obzirom na
fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice

€. U gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih
kontrolnih sredstava (‘control agents'); ne koristiti genetski modificirane organizme

f. Ocuvati bioloske vrste znadajne za stani$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme

g. U svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojec¢ih i oborenih) stabala,
osobito stabala s dupljama

h. U gospodarenju $umama osigurati prikladnu brigu za ouvanje ugrozenih i rijetkih divljih vrsta te
sustavno pracenje njihova stanja (monitoring)

Clanak 73.
(1) Prema dostupnim podacima iz crvenih knjiga ugroZenih vrsta Hrvatske i postoje¢ih stru¢nih studija, na
ovom podrucju stalno ili povremeno Zivi niz ugrozenih i zasticenih vrsta.

(2) Od sisavaca najugrozenije vrste su: dugokrili prsnjak ,,Miniopterus schreibersi, sivi dugousan
»Plecotus austriacus®, velikouhi Sismi$ ,,Myotis bechsteinii®, dabar ,,Castor fiber”, mo¢varna rovka
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»Neomys anomalus“ i vodena rovka ,,Neomys fodiens* te Sirokouhi mracnjak ,,Barbastelfa barbastelfus®,
ridi §iSmi§ ,,Myotis emarginatus®, Zec ,Lepus europaeus”, veliki potkovnjak

»~Rhinolophus ferrumequinum®, patuljasti mi§ ,,Micromys minutus“, mali potkovnjak ,,Rhinolophus
hipposideros®, sivi puh ,,Glis glis“, puh oraSar ,,Muscardinus avellanarius®, vidra ,,Lutra lutra®“ i vjeverica
»Sciurus vulgaris®. Smjernice za mjere zastite:

- u cilju zastite SiSmiSa, potrebno je oCuvati njihova prirodna stanista u spiljama, Sumama te sklonistima
po tavanima, crkvenim tornjevima i drugim prostorima na zgradama. U slucaju obnova zgrada i crkava u
kojima je nadena kolonija §iSmiSa, pozeljno je postaviti nova pogodna mjesta za skloniste kolonije;

- za zastitu SiSmiSa koji obitavaju u spiljama potrebno je jedan dio spilja predvidjeti kao podrucja
zatvorena za javnost, a u spiljama koje su otvorene za posjetitelje SiSmiSima osigurati nesmetano kretanje
prilikom postavljanja vrata na ulazu u spilju (za postavljanje takvih vrata obavezno je konzultirati
stru¢njake za §iSmise), ne uznemiravati prilikom posjeta te odrediti prihvatni kapacitet spilje;

- u cilju zastite Sumskih vrsta §iSmiSa, detaljne mjere o¢uvanja Sumskih stanista propisuju se uvjetima
zaStite prirode koji se trebaju ugraditi u odgovarajuée Sumsko-gospodarske osnove ili programe
gospodarenja Sumama

- u cilju zastite vrsta vezanih za vlazna staniSta (dabar, mocvarna rovka, vodena rovka) potrebno je u Sto
vecoj mjeri ofuvati vodena i moc¢varna stanista i sprijeciti melioraciju i isuSivanje, odnosno ne planirati
daljnje regulacije vodotoka te daljnje melioracije ovakvih povr§ina bez Ocjene prihvatljivosti takvih
zahvata na prirodu.

(3) Od zasti¢enih i strogo ugroZenih ptica treba istaknuti: sivi sokol ,,Falco peregrinus®, $kanjac osas ,,Pernis
apivorus®, golub dupljas ,,Columba oenas® zlatovrana ,,Coracias garrulus®, sokol lastavicar ,,Falco subbuteo®,
usara ,,Bubo bubo®, vodomar ,,Alcedo atthis“ i sivi ¢uk ,,Athene noctua“. Smjernice za mjere zastite:

- u cilju zastite vrsta ptica vezanih za vodena i vlazna stanista, potrebno je o njima voditi brigu prilikom
vodno-gospodarskih zahvata, koji se upravo radi zastite ovih ptica ne preporucuju (regulacije vodotoka,
vadenje $ljunka), kao ni prenamjena ovakvih staniSta u poljoprivredna zemljista (melioracijski zahvati) i

- u cilju zastite vrsta ptica vezanih za Sumska staniSta, potrebno je o njima voditi brigu prilikom
gospodarenja Sumama, a naroCito je potrebno ostavljati dostatan broj starih suhih stabala radi ptica
dupljasica (kroz uvjete zastite prirode odgovarajué¢ih Sumsko-gospodarskih osnova ili

programa gospodarenja Sumama).

(4) Da bi se zastitili: vodozemci te gmazovi barska kornjaca ,,Emys orbicularis“ i veliki vodenjak
,» Lriturus carnifex* potrebno je oCuvati stanista na kojima ove vrste obitavaju s naglaskom na vlazna i vodena
stanista.

(5) Od ugroZenih leptira treba istaknuti: mo¢varni plavac ,,Maculinea aleon aleon®, Zutonoga rida
,»-Nymphalis xanthomelas® i Sareni ve ,,Nymphalis vaualbum®. Smjernice za mjere zastite:

- staniSta te o njima voditi brigu prilikom gospodarenja Sumama i travnjacima, melioraciji i vodno-
gospodarskim zahvatima i

- radi ocuvanja europski ugrozenih leptira plavaca ,,Maculinea* koji su usko vezani uz vlazne livade s
odredenim biljnim zajednicama, potrebno je takve livade evidentirati i dugoro¢no osigurati njihov
opstanak (redovita kosnja).

(6) Zabranjeno je uvodenje stranih divljih vrsta (alohtonih vrsta) u ekoloski sustav sukladno Zakonu o zastiti
prirode (NN 70/05, 139/08, 57/11).

Clanak 74.

(1) Na podruéju Opcine Marija Bistrica nalazi se ugroZeno staniste:

- E.3.1. MjeSovite hrastovo grabove i Ciste grabove Sume (sveza Erythronio-Carpinion (Horvat 1958)
Marincek in Mucina et al. 1993) — pripadaju redu FAGETALIA SYLVATICAE Pawl. in Pawl. et al.
1928. To su mezofilne i neutrofilne Sume planarnog i brezuljkastog podrucja, bez dodira s poplavnim
vodama, u kojima u gornjoj Sumskoj etazi dominiraju hrast luznjak ili kitnjak, a u podstojnoj etazi obi¢ni
grab (koji u degradacijskim stadijima moze biti i dominantna vrsta drveca). Ove Sume cine visinski
prijelaz izmedu nizinskih poplavnih i brdskih bukovih Suma. To su Sume koje nalazimo na brjegovima i
brezuljcima na ve¢em podrucju opéine Marija Bistrica;

(2) Smjernice za mjere zatite:

- C - D. Travnjaci, cretovi, visoke zeleni i Sikare
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1. gospodariti travnjacima putem ispaSe i rezimom koSnje, prilagodenim staniSnom tipu, uz
prihvatljivo koriStenje sredstava za zastitu bilja i mineralnih gnojiva;

2. o¢uvati bioloSke vrste znacajne za stani$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

3. ocuvati povoljni omjer izmedu travnjaka i Sikare, ukljucujuci i sprjecavanje procesa sukcesije
(sprjecavanje zaraStavanja travnjaka i cretova i dr.) te na taj nacin osigurati mozai¢nost stanista

4. oCuvati povoljnu nisku razinu vrijednosti mineralnih tvari u tlima suhih i vlaznih travnjaka;

5. ocuvati povoljni vodni rezim, ukljuujuéi visoku razinu podzemne vode na podru¢jima cretova,
vlaznih travnjaka i zajednica visokih zeleni, osigurati njihovo stalno vlaZenje i redovitu ispasu,
odnosno kosnju;

6. uklanjati strane invazivne vrste;

7. oCuvati muljevite, pjeskovite, Sljunkovite i kamenite obale u njihovom prirodnom obliku s
prirodnom vegetacijom te sanirati devastirana podrucja gdje god je moguce.

- E. Sume (Detaljne mjere za oCuvanje Sumskih stanista propisuju se uvjetima zatite prirode za
odgovarajuce Sumsko-gospodarske osnove ili programe)

1. gospodarenje sumama provoditi sukladno nacelima certifikacije suma;

2. prilikom dovr$noga sijeka ve¢ih Sumskih povrsina, gdje god je to moguce i prikladno,
ostavljati manje neposjecene povrsine;

3. u gospodarenju Sumama ocuvati u najve¢oj mjeri Sumske Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i Sumske
rubove;

4. u gospodarenju Sumama osigurati produljenje sje¢ive zrelosti zavicajnih vrsta drveca s obzirom na
fizioloski vijek pojedine vrste i zdravstveno stanje Sumske zajednice;

5. u gospodarenju Sumama izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za zastitu bilja i bioloskih
kontrolnih sredstava (‘control agents'); ne koristiti genetski modificirane organizme;

6. ocuvati bioloske vrste znaCajne za stani$ni tip; ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski
modificirane organizme;

7. u svim Sumama osigurati stalan postotak zrelih, starih i suhih (stojeéih i oborenih) stabala, osobito
stabala s dupljama;

8. u gospodarenju Sumama osigurati prikladnu brigu za ouvanje ugrozenih i rijetkih divljih vrsta te
sustavno praéenje njihova stanja (monitoring);

9. poSumljavanje, gdje to dopustaju uvjeti stanista, obavljati autohtonim vrstama drveta u sastavu
koji odrazava prirodni sastav, koristiti prirodi bliske metode; poSumljavanje neSumskih povrsina
obavljati samo gdje je opravdano uz uvjet da se ne ugrozavaju ugroZeni i rijetki neSumski stanisni tipovi;

10. uklanjati strane invazivne vrste sa svih Sumskih povrsina;

11. osigurati povoljan vodni rezim u poplavnim sumama;

. Kultivirane neSumske povrsine i stanista s korovnom i ruderalnom vegetacijom

1. ocuvati vegetaciju pukotina starih zidova, sprijeéiti uklanjanje vegetacije i zapunjavanje pukotina
gradevinskim materijalom;

2. uz vodotoke i vlazne Sume ocuvati otvorene povrsine s vlaznim tlom bogatim dusikom;
3. uklanjati invazivne vrste;
4. ocuvati korovne zajednice ¢ije su karakteristiéne biljne vrste ugrozene na nacionalnoj razini;

5. sprijeciti vegetacijsku sukcesiju i uklanjati Sumske vrste;

- J. Izgradena i industrijska stanista

1. sprijeciti vegetacijsku sukcesiju i oCuvati endemicne vrste;
2. uklanjati invazivne vrste.

3. ocuvati povoljni vodni rezim, ukljucujuéi visoku razinu podzemne vode na podru¢jima termofilnih
Sikara, sprijeciti sukcesiju i uklanjati vrste drveta koje zasjenjuju staniste;

4. poticati oZivljavanje ekstenzivnog stoCarstva u nizinskim, brdskim, travnjackim podru¢jima;

SLUZBENI GLASNIK OPCINE MARIJA BISTRICA




| MARIJA BISTRICA | 29. rujna 2026. godine | BISTRICKI GLASNIK | Strana [ 74 [ BROI:

| 8/26

5. poticati odrzavanje travnjaka ko$njom prilagodenom stani$nom tipu;

6. provoditi revitalizaciju degradiranih travnjackih povr$ina, posebno cretova i vlaznih
travnjaka,te travnjaka u visokom stupnju sukcesije;

7. na jako degradiranim, napustenim i zaraslim travnjackim povrSinama za potrebe ispase potrebno je
provesti ograni¢eno paljenje te poticati stoCarstvo;

8. uklanjati strane invazivne vrste sa svih travnjackih povrsina i Sikara;

9. ocuvati busike, te sprjecavati sukcesiju povremenim uklanjanjem nekih drvenastih vrsta i
kontroliranim paljenjem;

10. ocuvati vegetacije visokih zelenih u kontaktnim zonama Suma i otvorenih povrSina, te
sprijeciti njihovo uniStavanje prilikom izgradnje i odrzavanja Sumskih cesta i putova;

11. Zaustaviti daljnju degradaciju preostalih mo¢varnih stanista, te prema moguénostima izvesti
njihovu revitalizaciju.

12. Prilikom planiranja prometnih koridora birati varijantu najmanje pogubnu za ugrozena stanista
i podrucja vazna za ugrozZene vrste.

3.2. Posebna ogranicenja

3.21. Tlo
Clanak 75.

(1) Podrugje obuhvata Plana se prema seizmi¢kim kartama nalazi se u zoni VIIL. seizmiénosti (po MCS
Jjestvici) 1 pretezno nestabilnim podru¢jima (inzenjersko-geoloska obiljezja) iz Cega proizlazi potreba nuznog
preventivnog djelovanja u zastiti od potresa.

(2) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno vazeéim zakonskim
propisima o gradenju i prema postojecim tehnickim propisima za navedenu seizmicku zonu. Kod projektiranja
gradevina mora se koristiti tzv. projektna seizmi¢nost (ili protupotresno inZenjerstvo) da gradevine budu
otporne na potres od VIII° MCS.

(3) Za podruc¢ja u kojima se planira intenzivnija izgradnja (veCe gradevine s viSe etaza) potrebno je izvrsiti
pravovremeno detaljnije specifi¢no ispitivanje terena kako bi se postigla maksimalna sigurnost konstrukcija i
racionalnost gradenja. Prometnice unutar novih dijelova naselja i gospodarske zone moraju se projektirati na
naéin da razmak gradevina od prometnice omogucuje da eventualno rusenje gradevine ne zaprijeci istu, radi
omogucavanja nesmetane evakuacije ljudi i pristupa interventnim vozilima.

(4) Prilikom rekonstrukcija starih gradevina koje nisu izgradene po protupotresnim propisima, statickim
proracunom analizirati i dokazati otpornost tih gradevina na ruSenje uslijed potresa ili drugih uzroka, te
predvidjeti detaljnije mjere zastite ljudi od ruSenja.

(5) Medusobni razmak gradevina prilagoditi zoni urusavanja zgrada sukladno Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN 29/83, 36/85, i
42/86).

(6) Zona uruSavanja zgrade ne smije zahvacati ceste. Zona uru$avanja oko zgrade iznosi pola njene visine
(H/2). Ako izmedu dvije zgrade prolazi cesta, njihova medusobna udaljenost mora iznositi najmanje Dmin =
H1/2 + H2/2 + 5 m gdje je: Dmin - najmanja udaljenost zgrada mjereno na mjestu njihove najmanje
udaljenosti; H1 - visina prve zgrade mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj;
H2 - visina druge zgrada mjereno do vijenca, ako zgrada nije okrenuta zabatom prema susjednoj. Ako su
zgrade iz ovoga stavka, odnosno druge zgrade (zgrada), okrenute zabatima (zabatom) racunaju se visine
(visina) do krovnog sljemena.

(7) Ceste i ostale prometnice, posebnim mjerama treba zastititi od rusenja zgrada i ostalog zaprec¢ivanja radi
Sto brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

(8) Na podruéju Opcine, s prirodno nagnutim terenom (padinom nagiba veceg od 50%) u podrucju aktivnog
moguceg Kklizista ili odrona, ili pretezno nestabilnim podrucjima (inzenjersko-geoloska obiljezja) ili
podruc¢jima pojacane erozije, kod izrade projekta, (do izrade karte geotehnicke kategorizacije terena (KGKT)
po kriteriju stabilnosti i karte seizmicke mikrozonacije terena (KSMT) potrebno je utvrditi stupanj stabilnosti
terena prema sljede¢im kategorijama:

1. Stabilni tereni su podru¢ja stabilna u prirodnim uvjetima i uvjetima gradnje gradevina. Posebni
geotehnicki uvjeti nisu potrebni. U fazi projektiranja utvrduju se uvjeti temeljenja gradevina na temelju
geotehnickih istraznih radova;
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2. 11 Uvjetno stabilne padine su podrugja stabilna u prirodnim uvjetima. Prilikom gradnje gradevina te
padine mogu postati nestabilne zbog nepazljivog rada. Temeljem geotehnickih istraznih radova odredit ¢e
se posebni geotehnicki uvjeti. Posebni su geotehnicki uvjeti, u pravilu, uvjeti gradnje na padini i uvjeti
temeljenja gradevine

3. ML Uvjetno nestabilne padine su podrudja na kojima postoje prirodni uvjeti koji narusavaju stabilnost
ili na neki drugi nacin oteZavaju i privremeno onemogucuju privodenje zemljista gradnji, te su bez
vidljivih znakova nestabilnosti. Na tim podru¢jima moze se graditi kada se uklone uzroci koji otezavaju ili
privremeno onemogucuju gradnju §to se postize 60 preventivnim mjerama za sanaciju terena. Opseg i vrsta
preventivnih mjera za sanaciju odredit ¢e se nakon obavljenih detaljnih geotehnickih istrazivanja. Na
temelju provedenih detaljnih geotehnickih istrazivanja utvrdit ¢e se posebni geotehnicki uvjeti

4. IV. Nestabilne padine su podruéja zahvaéena klizanjem terena u kojima postoje zone ili plohe sloma duz
kojih su parametri posmicne cvrstoée pali na rezidualne vrijednosti (aktivna i stara klizanja, ili evidentirane
zone sloma u padini, tektonskog podrijetla). Na temelju detaljnih geotehnickih istrazivanja propisat e se
uvjeti za sanaciju terena koja moze podrazumijevati i slozene sanacijske mjere (dreniranje, nasipavanje,
potporne konstrukcije i sliéno). Sanacija terena moze se obaviti i na nac¢in da planirane gradevine ¢ine dio
sanacijskih mjera tako da uvjeti za sanaciju terena sadrzavaju posebne geotehnicke uvjete za gradnju
gradevina

(9) Povrsine na podruc¢ju aktivnog moguéeg klizista ili odrona, ili preteZzno nestabilnim podruéjima (inzenjersko-
geoloska obiljezja) ili podrucjima pojacane erozije mogu se koristiti samo na nacin koji nece ugrozavati stabilnost tla.
Na ovim povr§inama utvrduju se slijede¢a ograni¢enja i obaveze:

1. Sumsko zemljidte se ne smije pretvarati u voénjake, vinograde, povrtnjake, oranice, livade ili u
gradevinsko zemljiste

2. ne smije se kopati jame, zdence, jarke, usjeke za putove i sli¢no

3. dozvole za gradnju ili rekonstrukciju objekata mogu se izdati samo ako su prethodno
provedena geomehanicka istrazivanja kojima su utvrdene mjere sanacije klizista

4. dozvole za gradnju ili rekonstrukciju objekata moraju obavezno sadrzavati vodopravne uvjete
Clanak 76.

(1) Mjere sprjecavanja nepovoljna UTJECAJA NA OKOLIS PRIMJENOM MIJERA ZASTITE
STABILNOSTI TLA uredenjem erozijskih podruéja i sprjeCavanjem ispiranja tla, posumlj ivanjem i gradnjom
regulacijskih gradevma Programom mjera za unaprjedenje stanja u gradskom prostoru i programom zastite
okolisa utvrdit ¢e se posebne mjere zastite, sanacije i razvitka pojedinih gradskih predjela na kojima su
evidentirana ili su moguca klizista

3.2.2. Vode i more

Clanak 77.

(1) Mjere zastite voda jesu:
- gradenje i upravljanje gradevinama odvodnje i proéiﬁc’avanja otpadnih voda;

vodom, kopnenlh ekosustava i mocvarnlh podruCJa izravno ovisnih o vodnim ekosustav1ma

- promicati odrzivo koriétenje voda na osnovi dugoroéne zastite raspolozivih vodnih resursa

- osigurati postupno smanjenje onecis¢enja podzemnih voda i sprjeCavati njihovo daljnje onecis¢enje

- pridonijeti ublazavanju posljedica poplava i susa
Clanak 78.

(1) Gradevine na gradevnim Cesticama, koje se jednim dijelom grade uz prirodne vodotoke, gradit ¢e se u
skladu s vodopravnim uvjetima. Planerski se §titi pojas od 5,00 m od vanjskog ruba nozice nasipa (ili korita),
za uredenje korita vodotoka, izvedbu obaloutvrda i osiguranje obala te prostor za inundacije potrebne za
najveéi protok vode, odnosno na udaljenosti koja ¢e omoguciti pravilan pristup vodotoku.

(2) Zabranjuje se podizanje ograda i potpornih zidova unutar zastite vodotoka, odnosno izvodenje drugih
radova koji bi mogli smanjiti propusnu mo¢ korita vodotoka, onemogucditi ¢is¢enje i odrzavanje vodotoka ili
ga ugroziti na neki drugi nacin.
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(3) Za gradevine koje se grade u blizini vodotoka u pojasu 20 m, odnosno 5 metara od odvodnih kanala sa
svake strane potrebno je ishoditi uvjete za izgradnju od nadleznih drzavnih institucija. Gradevine koje se
grade na Cesticama uz vodotok potrebno je oblikovati s proceljem i skladno oblikovanom ogradom i
perivojem prema vodotoku i Setali$tu uz vodotok.

Clanak 79.

(1) MJERE ZASTITE OD POPLAVA unutar ovog Plana temelje se na:

- u podru¢jima gdje je prisutna opasnost od poplava, a Planom je dozvoljena gradnja, objekti se moraju
graditi od ¢vrstog materijala na nacin da dio objekta ostane nepoplavljen i za najvece vode,

- podrucja koja su navedena kao poplavna treba predvidjeti za namjene koje nisu osjetljive na plavljenje,
pa nece trpjeti velike Stete zbog velikih voda,

- u inundacijama rijeka ne moze se planirati izgradnja i graditi sukladno nadleznom propisu za podizanje
stambenih objekata,

- potrebno je zastiti postojece lokalne izvore vode, bunare, cisterne, koji se moraju odrzavati i ne smiju
zatrpavati ili uniStavati na drugi nacin,

- voda je dio cjeline - voda je dio prirodnog ekoloskog ciklusa i njeni se utjecaji moraju uzimati u obzir u
svim strateskim i planskim dokumentima vezanim uz koriStenje prostora,

- zadrzavati vodu na slivovima - vodu treba zadrzavati na slivovima i uzduz vodotoka tehnickim i netehni¢kim
sredstvima §to je dulje moguce, ali na taj nacin da se ne ugrozava stanovnistvo i imovina, te da se ne
ogranicava gospodarski razvitak,

- dopustiti Sirenje vodotocima - vodotocima se treba dopustiti Sirenje kako bi se usporilo otjecanje, ali na
taj naCin da se ne ugrozava stanovnistvo i imovina, te da se ne ogranicava gospodarski razvitak,

- biti svjestan opasnosti - ljudi trebaju postati svjesni da usprkos svim provedenim zaStitnim mjerama
odredeni rizici od poplavljivanja na branjenim podrucjima i nadalje postoje,

- integralna i uskladena akcija - integralna i uskladena akcija svih relevantnih ¢imbenika na ¢itavom slivu
nuzan je preduvjet za uspjesnu i odrzivu zastitu od poplava,

- povrsine iznad natkrivenih vodotoka ne smiju se izgradivati, ve¢ ih je potrebno uredivati kao ulice,
trgove, zelene i druge slobodne povrsine, na nacin da u iznimnim uvjetima voda moze proteci i povrsinski
bez znacajnijih posljedica,

- u suradnji s Hrvatskim vodama potrebno je planirati daljnje uredenje brezuljkastih dijelova vodotoka i
bolju odvodnju s terena, te izgradnju potrebitih retencija ili vodenih stepenica.

3.2.3.  Podrudja posebnih ograni¢enja

Clanak 80.

(1) U obuhvata Plana ne nalazimo povr$ine posebnih ograni¢enja koristenja odredenih posebnim propisima.

3.2.4. Zrak

Clanak 81.

(1) Mjere sprje¢avanja nepovoljna utjecaja na okoli§ CUVANJEM KAKVOCE ZRAKA jesu:

- u srediSnjem opcinskom naselju Marija Bistrica treba smanjiti promet, posebice posjetiteljski promet
automobila i autobusa, §to podrazumijeva izgradnju rubnih parkiraliSta i stajaliSta autobusa. To se
prvenstveno treba rijesiti planiranim UPU-om sredi$njeg op¢inskog naselja

- uredenjem biciklistickih staza, parkiraliSta za bicikle i pjeSackih staza s drvoredima promicati voznju
biciklima u srediSnjem dijelu mjesta

- Stednjom i racionalizacijom energije, uvodenjem plina te razvojem dopunskih alternativnih energetskih
sustava

- prostornim razmjeStajem, kvalitetnim tehnologijama i kontinuiranom kontrolom gospodarskih
djelatnosti
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3.3. Posebni nacini koristenja

3.3.1.  Podruéja posebnog nadina koristenja
Clanak 82.

(1) U obuhvata Plana ne nalazimo povrSine posebnog nacdina koriStenja odredenih posebnim propisima.

3.3.2.  Podrudja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

3.3.2.1.  Mjere zastite okolisa

Clanak 83.

(1) Na podruéju obuhvata ovoga Plana ne smiju se graditi zgrade koje bi svojim postojanjem ili uporabom,
neposredno ili posredno ugrozavale vrijednosti krajolika, te zivot, zdravlje i rad ljudi u naselju. Isto tako nije
dopusteno zemljiSte uredivati ili koristiti na nacin koji bi izazvao takve posljedice

(2) Zbog prirodnog i kulturnog naslijeda potrebno je neprekidno i sustavno provoditi mjere za poboljSanje i
unaprjedenje prirodnog i kultiviranog krajobraza s ciljem sprjecavanja nepovoljna

utjecaja na
okolis.
Clanak 84.

(1) Mjere sprje¢avanja nepovolijna UTJECAJA NA OKOLIS OD IZGRADNIJE PROIZVODNIH
GOSPODARSTVENIH DJELATNOSTI KOJE PREDSTAVLJAJU RIZIK, odnosno opasnost po

okoli§ (oneéis¢avanjem zraka, vode, tla te bukom, opasno$¢u od nesreca i sl.) te obvezom saniranja njihova
Stetnog utjecaja na okolis ili izmjeStanjem.

(2) PROVODENJEM POSEBNIH MIJERA SANITARNE ZASTITE I DRUGIH MIJERA radi
sprjecavanja negativnog utjecaja gradevine i opreme za gospodarenje otpadom na okolni prostor kao §to su:

- pracenje stanja okoliSa, posebno onecis¢avanja podzemnih i povrSinskih voda te drugih pojava koje su
posljedica onecis¢avanja okolisa;

- stalna kontrola vrste i sastava otpada;
- kontrola stanja uredaja i opreme te sustava zastite;

- postavljanja ograde i zastitnih nasada oko gradevina i uredaja;

(3) PRIMJENOM MIJERA ZASTITE STABILNOSTI TLA uredenjem erozijskih podruéja i sprje¢avanjem
ispiranja tla, posumljivanjem i gradnjom regulacijskih gradevina. Programom mjera za unaprjedenje stanja u
prostoru i programom zastite okolisa utvrdit ¢e se posebne mjere zastite, sanacije i razvitka pojedinih predjela
na kojima su evidentirana ili su moguca klizista.

3.3.2.2.  Mjere zastite od buke

Clanak 85.

(1) Mjere sprje¢avanja nepovoljna UTJECAJA NA OKOLIS OD PREKOMJERNE BUKE jesu:

- prostornim razmjestajem izvora buke ili gradevina u kojima se nalaze izvori buke na nacin da se zastite
podrucja obvezne zastite i nize dopustene razine buke;

- izrada karte emisija buke koja ¢e prikazati postojece i predvidene razine buke na podrucju opcine;
- utvrdivanjem uvjeta pod kojima se sa stajaliSta zastite od buke moze smjestiti neka gradevina,

- planiranjem namjena tako da se dopustene razine buke susjednih povrsina ne razlikuju medusobno za
viSe od 5 dB, kako bi se mjere zastite na granici izmedu njih mogle provoditi uz gospodarski prihvatljivu
cijenu;

- izradom karata buke;
- izradom akcijskih planova za povrSine u kojima imisija buke prelazi dopuStene granice;

- primjenom akusti¢kih mjera na mjestima emisije i imisije te na putovima njenog Sirenja;
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- uporabom transportnih sredstava, postrojenja, uredaja i strojeva koji nisu buéni;

- organizacijskim mjerama kojima se osobito u prometu usporenjem i kontinuiranim vodenjem prometa
umanjuje razina buke.

(2) Do izrade karte buke uvjeti se utvrduju na temelju mjerenja imisija buke unutar izgradenih podrudja ili
proracuna predvidenih imisija buke na temelju podataka o zvu¢noj snazi izvora, akustickim obiljezjima
zgrade u kojoj se izvor nalazi, utjecajima na putu Sirenja od mjesta emisije do mjesta imisije i akustickim
obiljezjima zgrade u kojoj je namjena koju treba §titi od buke.

3.3.2.3.  Mjere zastite od epidemioloSkih i sanitarnih opasnosti

Clanak 86.

(1) Mjere zastite od EPIDEMIOLOSKIH I SANITARNIH OPASNOSTI obuhvacaju:

- zadrzavanje postoje¢ih minimalnih udaljenosti od prometnih pravaca te od granica gradevinskih
podrucja naselja prilikom izgradnje farmi te na taj nacin smanjenje moguénosti ugroze za stanovnike u
blizini farmi u situaciji moguce pojave i Sirenja zaraznih bolesti Zivotinja na farmama,

- statistickim pregledima pratiti podrucja obuhvacena epidemijama i epizotijama, te vrsiti analizu ugroZenosti
stanovnistva, zivotinja i bilja, odnosno materijalnih dobara.

3.3.2.4.  Mjere zastite od ostalih prirodnih ugroza

Clanak 87.

(1) Mjere zastite od ostalih prirodnih ugroza obuhvacaju:

- SUSE - Za sigurno koristenje vode potrebno je formirati zone sanitarne zastite kako bi se vode zastitile
od slu¢ajnih ili namjernih zagadivaca te je potrebno sagledati mogucénost izgradnje sustava navodnjavanja
okolnih poljoprivrednih povrsina,

- SNJEZNE OBORINE - u izgradnji infrastrukture i definiranju njezinih svojstava treba uvazavati
pojavnost i intenzitet snijega i statisticke pokazatelje, dok krovne konstrukcije trebaju biti projektirane
prema normama za opterecenje snijegom karakteristicno za razli¢ita podrucja, a odredeno na temelju
meteoroloskih podataka iz visegodiSnjeg razdoblja motrenja, uz kritiéne dijelove prometnica izloZenih
nanosima snijega planirati i izgraditi snjegobrane ili zastitne pojaseve od drveca i grmlja

- POLEDICA: preventivne mjere ukljucuju prognozu za tu pojavu te izvjes¢ivanje o tome odgovarajucih
sluzbi, koje u svojoj redovnoj djelatnosti vode racuna o sigurnosti prometne infrastrukture,

- TUCA, OLUJNO ILI ORKANSKO NEVRIJEME - prilikom projektiranja objekata voditi raduna da isti
izdrze opterecenja navedenih vrijednosti koje podrazumijevaju olujno i orkansko nevrijeme. Uz
prometnice koje prolaze kroz Sumsko podrudje odrzavati svijetle pruge bez vegetacije i sastojina kako
uslijed olujnog i orkanskog nevremena ne bi doslo do ugrozavanja prometa i njegovih sudionika. Izbor
gradevnog materijala, a posebno za izgradnju krovista i nadstre$nica, treba prilagoditi ja¢ini vjetra. Kod
planiranja i gradnje prometnica potrebno je voditi racuna o vjetru i pojavi ekstremnih zra¢nih turbulencija.
Na prometnicama se na mjestima gdje postoji opasnost od udara vjetra olujne jacine, trebaju postavljati
posebni zastitni vjetrobrani (kameni i/ili betonski zidovi te perforirane stijene i/ili segmentni vjetrobrani) i
posebni znakovi upozorenja.

- EKSTREMNE TEMPERATURE - Kod razvoja javne vodovodne mreze (vodovodnih ogranaka) u svim
ruralnim sredinama potrebno je izgraditi hidrantsku mrezu,

- KISNE OBORINE - odrzavanje oborinske kanalizacije, jaraka, postavljanje adekvatno
dimenzioniranih proticajnih profila cijevi.

3.3.2.5.  Mjere zastite od poZara

Clanak 88.

(1) Zakonom o zastiti od pozara odredene su mjere za otklanjanje uzroka pozara, za spre¢avanje nastajanja i
Sirenja pozara, za otkrivanje i gaSenje pozara, za utvrdivanje uzroka pozara kao i za pruzanje pomoci kod
otklanjanja posljedica prouzrokovanih pozarom.

(2) U svrhu sprjecavanja nastajanja i Sirenja pozara na susjedne gradevine odredeni su uvjeti gradnje u smislu
udaljenosti gradevina od bo¢nih meda sa susjednim gradevnim cCesticama. Tako su udaljenosti gradevina od
bocnih meda sa susjednim gradevnim ¢esticama detaljno definirane Odredbama za provodenje Plana.
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(3) Radi osiguranja potrebnih mjera radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na
gradevini i otvorenom prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema Pravilniku o uvjetima
za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 1 142/03).

(4) Prilikom gradnje vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko veé ne postoji, predvidjeti da vanjska hidrantska
mreza za gasenje pozara bude odredena prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06).

(5) Prometnice treba projektirati i izvoditi u skladu s Pravilnikom o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN
35/94,55/94 1 142/03).

(6) Prilikom prometa, skladiStenja ili drzanja zapaljivih tekucina i/ili plinova glede sigurnosnih udaljenosti
primijeniti Zakon o zapaljivim tekucinama i plinovima (NN 108/95 i 56/10), Pravilnik o zapaljivim
teku¢inama (NN 54/99) i Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu (NN 117/07).

(7) Elektroenergetska postrojenja treba predvidjeti u skladu s Pravilnikom o temeljnim zahtjevima za zastitu
od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja (NN 146/05).

(8) Potrebno je predvidjeti zastitne pojaseve za planirane trase plinovoda u skladu s odredbama njemackog
standarda DVGW G 463 i DVGW 531 odnosno tehni¢kim propisima Hrvatske stru¢ne udruge za plin, a u
zaStitnom pojasu se za vrijeme postojanja plinovoda ne smiju graditi zgrade ili druge gradevine, kao ni na
drugi nac¢in djelovati rad i spre¢avanja utjecaja na elemente plinovoda ili pogon plinovoda.

(9) Gradevine se trebaju projektirati i graditi tako da se osigura evakuacija i spaSavanje ljudi, Zivotinja i
imovine, da se osigura sigurnosna udaljenost izmedu gradevina i njihovo pozarno odjeljivanje, da se osigura
pristup i operativna povrSina za vatrogasna vozila i osigura dostatni izvor vode za gaSenje te propisana
otpornost konstrukcije u skladu s vaze¢im hrvatskim propisima koji se primjenjuju za odredene gradevine, au
nedostatku odgovarajuéih hrvatskih propisa, sukladno odredbi ¢lanka 2, stavak 1 Zakona o zastiti od poZara
(NN 92/10), trebaju se primijeniti priznata pravila tehnicke prakse razvijenih zemalja sukladno namjeni
gradevine.

3.3.2.6.  Mjere zastite od tehnicko-tehnoloskih katastrofa i velikih nesreca izazvanih nesre¢ama s opasnim
tvarima u stacionarnim objektima u gospodarstvu i u prometu

Clanak 89.

(1) Sprjecavanje velikih nesreca koje ukljucuju opasne tvari odredeno je Zakonom o zastiti okolisa, Uredbom o
sprjecavanju velikih nesre¢a koje ukljucuju opasne tvari, te posebnim zakonima, i propisima donesenim na
temelju tih zakona.

(2) Uredbom o sprjecavanju velikih nesreca koje uklju¢uju opasne tvari se ureduje popis vrsta opasnih tvari
koje su prisutne u postrojenjima, a koje mogu uzrokovati veliku nesrecu, ili u postrojenjima mogu nastati
prilikom velike nesrece; nacin utvrdivanja koli¢ina opasnih tvari i dopustene koli¢ine, te kriteriji prema
kojima se te tvari klasificiraju kao opasne.

(3) Vrste opasnih tvari i njihove grani¢ne koli¢ine navedene su u dodatku I. Zakona o potvrdivanju Konvencije
o prekograni¢nim u¢incima industrijskih nesreca (NN, medunarodni ugovori, 7/99).

(4) Na podrugju Opéine nalaze se gradevine ¢ije koli¢ine opasnih tvari bi mogle uzrokovati velike nesrece. Te
gradevine su: benzinske postaje u naselju Marija Bistrica te magistralni plinovod Zabok — Ludbreg.

(5) Potencijalno ugroZenim objektima na podruéju Opcéine Marija Bistrica se smatraju svi javni objekti i
zasticeni dijelovi prirode. Posebno se mora voditi racuna o: prostorima Osnovne $kole, prostoru djecjeg
vrtiéa, sakralnim objektima, objektima drustvene infrastrukture gdje se zadrzava veéi broj ljudi i
gospodarskim objektima.

(6) U blizini zateCenih lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze sakupljaju ili obavljaju
druge radnje s opasnim tvarima ne preporuca se gradnja objekata u kojem boravi veéi broj osoba. (djecji
vrti¢i, Skole, sportske dvorane, trgovacki centri, stambene gradevine isl.). Nove objekte koji se planiraju graditi
u kojima se pojavljuju opasne tvari potrebno je locirati na nacin da u slucaju nesree ne ugrozavaju
stanovniStvo (rubni dijelovi poslovnih zona) te obavezivati na uspostavu sustava za uzbunjivanje i uvezivanje
na 112. Gradevine i postrojenja u kojima ¢e se skladistiti i koristiti zapaljive tekuéine i plinovi moraju se
graditi na sigurnosnoj udaljenosti od ostalih gradevina i komunalnih uredaja, u skladu s odredbama Zakona o
zapaljivim teku¢inama i plinovima.

(7) Odlukom o odredivanju cesta po kojima smiju motorna vozila prevoziti opasne tvari i o odredivanju
mjesta za parkiranje motornih vozila s opasnim tvarima (NN15/10) odreduje se vozila kojima se prevoze
opasne tvari klase 1, 2, 3, 6.1, 7 1 8 po javnim cestama.

(8) Najveci utjecaj na okoli§ predstavljaju akcidentne situacije (sudari, izlijetanje i prevrtanje vozila,
izlijevanje nafte i naftnih derivata i drugih Stetnih tvari u okoli$) pri kojim moze do¢i do ekoloskih nesre¢a
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velikih razmjera. Posebnu opasnost predstavljaju raznovrsni, ponekad izuzetno otrovni teku¢i tereti koji se

prevoze auto-cisternama i ¢ijim se dospije¢em u okoli§ kontaminiraju vode, tlo, zrak, te biljni i zivotinjski
svijet.

(9) Prijevoz opasnih tvari, u $to je moguce vecoj mjeri, usmjeriti izvan stambenih naselja osim u dijelu koji
se odnosi na dostavu opasnih tvari navedenim subjektima koji se ne moze trenutno izbjeéi. Kretanje i
distribuciju opasnih tvari kontinuirano pratiti putem nadleznih institucija i u suradnji sa gospodarskim
subjektima poduzimati preventivne mjere zastite.

3.3.2.7.  Mjere zastite i spaSavanja

Clanak 90.

(1) Unutar obuhvata ovoga Plana ne odreduje se obveza izgradnje sklonista osnovne i dopunske zastite.

(2) U Op¢ini ima skloniSta pojacane zastite, osnovne zastite i dopunske zastite. Postoje podrumski zakloni
(komunalni objekti ispod povrSine tla) koji se mogu prilagoditi sklanjanju. Postoje¢a skloniSta trebaju se
pravilno i redovito odrzavati kako bi ispunila svoju namjenu.

(3) Op¢ina nece graditi javna sklonisSta za potrebe sklanjanja ljudi, ve¢ ¢e se stanovnistvo sklanjati u kuénim
sklonistima, podrumima i postoje¢im javnim objektima koji se mogu uz odgovarajucu edukaciju korisnika i
brzu prilagodbu pretvoriti u adekvatne prostore za sklanjanje.

(4) Ku¢na sklonista ili podrumi ve¢ se djelomi¢no nalaze unutar postojeéih obiteljskih kuc¢a i stambenih
zgrada i treba ih odrzavati.

(5) Povrsine za evakuaciju su postojece zelene povr§ine koje predstavljaju znacajne evakuacijske povrsine i
Op¢ina ih mora sacuvati.

3.3.2.8.  Rekonstrukcija i obnova gradevina &ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 91.

(1) Za gradevine koje su izgradene prije 15.02.1968. godine ili su izgradene na temelju valjane gradevinske
dozvole, drugog odgovarajuceg akta i sve s njima izjednacene gradevine, a ovim Planom su odredene da se
nalaze izvan gradevinskog podru¢ja, smatraju se postojeCom izgradnjom i mogu se rekonstruirati u
postoje¢im gabaritima.

(2) Obnova gradevina zbog osiguranja neophodnih uvjeta rada podrazumijeva modernizaciju
infrastrukturnih gradevina i postrojenja u cilju poboljSanja snabdijevanja potrosaca elektriénom energijom,
plinom, vodom i sl. te priklju¢ivanja novih potrosaca (zamjena svih dijelova opreme i postrojenja, ugradnja
dodatne opreme, dopuna u postoje¢im zgradama i postrojenjima, ugradnja novih dijelova radi uskladivanja s
propisima higijensko-tehnicke zastite na radu, uskladivanje s propisima o zastiti od pozara i sl.).

POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u skladu
s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenje:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podruc¢ja posebnih uvjeta (ogranicenja) odreden prostornim planom unutar kojeg
se smjeSta gradevina za koju jo$ nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se koridor moze
odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postojece gradevine

— zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojecih gradevina infrastrukturnih sustava u
kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim planom ili
posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranicenja ili je posebnim propisom nadleznog tijela
propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom ulicnom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, uklju¢ivo i uglovna gradevna
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Cestica
— regulacijska linija je linija koja razgrani¢ava prometnu povrsinu od povr§ina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost procelja
gradevine od regulacijske linije

— obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti dio
procelja gradevine pri ¢emu ostali dio procelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

— namjena prostora, povrsine, zemljista, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se ureduje
prostorno uredenje

— primarna namjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrSine, zemlji§ta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

— sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena prostornim
planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi bez i prije primarne
namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne gradevinske (bruto) povrsine na
Cestici, ne moze se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici, niti se za istu moze odrediti obuhvat
zahvata

— prate¢a namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti na
zasebnoj gradevnoj Cestici ili se smatra sekundarnom namjenom

— glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici ¢ija je namjena u skladu s primarnom
namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovaraju¢eg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema posebnom
zakonu s njom izjednacena

— pomocéna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, ¢ija namjena
upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine

— prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju¢ivo na gradevnoj Cestici glavne
gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne gradnje,
bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih igraliSta i sl., a
temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrsine s ciljem ublazavanja posljedica, odnosno
prilagodba klimatskim promjenama

— zelene povrsine su javne zelene povrSine i zaStitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom nije
drugacije propisano

— javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djeCja igraliSta, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

— zastitna zelena povrsina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite (okolisa,
reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih promjena i sl.), a
obuhvacaju i zaStitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane zelene povrSine

— smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju u sklopu
jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene i za ¢ije postavljanje nije potrebna
gradevinska dozvola

— prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjesStaja u domacinstvu na
smjeStajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

— odmoriste za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliste koje je opremljeno da zadovolji
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specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

— hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se planira i
gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s depandansom), aparthotel
(s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s depandansom), hotel posebnog standarda
(s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja (hotel (s depandansom),
ljecili$ne vrste (s depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom))

— turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu koje je
moguce planirati hotel (s depandansom), ljeciliSne vrste (s depandansom), hotel posebnog standarda (s
depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden je na
otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s preprekama, koloture,
zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i slicna nepokretna ili prijenosna
oprema projektirana iskljucivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao sredstvo za prijevoz osoba)

— zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i zatvorenim
prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrZajima i atrakcijama, a moze biti organiziran i
kao tematski park

— krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrugje, percipirano od Covjeka, ¢iji je karakter rezultat
medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza

— zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za koje se
prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili uredenja u svrhu
sprjecavanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

— zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna cjelina
namijenjena uredenju povrSina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja zaSticenim
podrucjem

—zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koriStenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

— povrsina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povr§ina na kopnu, koja je stalno ili
povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te retencija, kanal i
inundacija)

— povrsina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mrezi (npr.
trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicna gradevina koja je dio distribucijske
mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima, odnosno povrSinama
svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, zeljeznickog, pomorskog,
rijeCnog (jezerskog), zracnog, biciklistickog i pjeSackog prometa

— cesta drzavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drzavnog znacaja

— cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podruc¢nog (regionalnog) znacaja
— cesta lokalnog znacaja je cesta koja €ini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i odreduju

se prostornim planom uredenja grada, odnosno op¢ine

— cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom cCesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom
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— staze su pjesacke, biciklisticke, konjicke i sli€ne staze, izuzev staza za motorna vozila

— Zeljeznicka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

— zeljeznicka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na njegovu
specificnu namjenu (Zeljeznicki industrijski kolosijek, turisticki kolosijek, Zeljeznicki kolosijek u
morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

— luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijeénog prometa, odnosno
prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran za gradnju,
kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

— priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podruéje izvan naselja ugostiteljsko-turisticke namjene (ponton,
gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja ukoliko se
planira kopneni dio priveziSta — riva

b) u svrhu akvakulture

¢) usvrhu priveza na nenaseljene otoke i otocice

— urbano podrucje je gradevinsko podruje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2.  Gradevine prema namjeni

— gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju (tipologije
propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

— gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju i
obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu ¢iji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i boravka na
odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se gradevinom mjeSovite namjene

— gradevina javne i drustvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje i
ukljucuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu II. ovoga Pravilnika

— gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, ukljucujuéi i pratec¢e namjene sukladno Prilogu II. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj Zivotinja

€) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade biljaka
(voca, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomoéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

— gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih, usluznih
(ukljucujuéi i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, ukljucujuéi i prate¢e namjene
sukladno Prilogu II. ovoga Pravilnika

— gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za posipanje
prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvoriSta namijenjena odvojenom
prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koli¢ina posebnih vrsta otpada sukladno posebnom
propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja djelatnosti sakupljanja, oporabe i
zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene razvrstavanju, mehanickoj obradi i
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privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine za potrebe zbrinjavanja Zivotinja

— gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju gospodarskih
djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka) sukladno posebnim
propisima, ukljucujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu II. ovoga Pravilnika

— ugostiteljski sadrzaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu namjenu
(restorane, barove i sl.)

— gradevina mjesovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

— infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje

— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, ukljucujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu II. ovoga Pravilnika

— prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane primarne
namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom, smjestaju iza
glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza za zdravlje osoblja i
zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema posebnim propisima).

Dijelovi i etaZe zgrade

— etaza je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvucenog kata ili potkrovlja
— nadzemna etaza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

— podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50 %
svoga obujma u konac¢no uredeni teren

— suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u konacno
uredeni teren

— prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine ¢ija se razina zavr$ne plohe konstrukcije poda nalazi
na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najniZe kote kona¢no uredenog terena ili dio
zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

— kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

— uvuceni kat (Uk) je najvisa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom ¢iji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najvise 75 % povrsine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvucen obvezno s uli¢ne strane

— potkrovlje (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, ¢ija visina nadozida nije visa od 1,2 m
mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s visinom
sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

— galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza i sl.) i/ili
funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar etaze, a njezina
povrsina ne smije biti veca od 75 % neto povrSine te etaze

— tehnicka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen isklju¢ivo smjestaju i razvodu
instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju zivotinja, biljaka i stvari

— balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane, a koji
moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan ravnina procelja
zgrade/gradevine

— loda je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom
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— terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj zgradi/gradevini

— krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestresni), ravni krovovi (nagiba do
6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija navedenih

— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut iznad
ravnine krovne plohe

— istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj Cestici

— slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice ili
koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske linije na kojoj je
izgradena

— poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne Cestice, a s
drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

— ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne Cestice, a s
drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

— dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na drugu

— niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene zgrade,
a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

— uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije, odnosno
koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a granici s ulicom, trgom ili parkom s najmanje
dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji

— koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrSine gradevne
Cestice

— koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na gradevnoj
Cestici i povrSine gradevne Cestice

— koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrSine nadzemnih etaza
svih gradevina na gradevnoj Eestici i povrsine gradevne Cestice

— koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrSine podzemnih etaza
svih gradevina na gradevnoj Eestici i povrsine gradevne Cestice

— zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na gradevnu
Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona, ukljucujudi i terase u
prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

— gradevinska (bruto) povrsina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izracuna
gradevinske (bruto) povrsine zgrade

— visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje gradevine i
najvise kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja
gradevine, na istom procelju gradevine

— ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote konacno uredenog terena uz procelje gradevine
i kote njezina najviseg dijela

— kosi teren je teren prosjecnog nagiba veceg od 12°
— konacno uredeni teren je uredena povrsina Cestice (zemljana podloga, oplocenja i sl.) ¢ija visinska
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kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti visa maksimalno 1,5 m u odnosu na
visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod kona¢no uredenim terenom
ne smatra se ulazna rampa najvece $irine procelja 5,0 m za podzemnu ili suterensku garazu, te vanjske
stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe pristupa u podrumsku ili suterensku
etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znadenje odredeno propisima kojima se ureduju
upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od utjecaja na
prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano druk¢ije.

Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23), a u vezi s ¢lankom 236. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 155/25), te ¢lanka 30. Statuta
Op¢ine Marija Bistrica, Op¢insko vijece na 11. sjednici 22.09.2026. donosi

Odluku o donoSenju VI. izmjene i dopune
Urbanisti¢kog plana uredenja srediSnjeg op¢inskog naselja Marija Bistrica

Temeljne odredbe

Clanak 1.
Donose se VI. izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja sredisnjeg op¢inskog naselja Marija Bistrica (u daljnjem
tekstu: VI. izmjene i dopune plana).

Clanak 2.
VI. izmjene i dopune plana izradene su na temelju Odluke o izradi izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja
sredi$njeg opéinskog naselja Marija Bistrica (Bistricki glasnik broj 2/25).

Clanak 3.
Struc¢ni izradiva¢ VI. izmjene i dopune plana je APE d.o.o. Zagreb, OIB 69581576028.

Clanak 4.
VI. izmjene i dopune plana izradene su u elektronickom obliku u skladu s odredbama Pravilnika o prostornim
planovima (Narodne novine broj 152/23), u daljnjem tekstu: Pravilnik.

Clanak 5.
Sastavni dio ove Odluke su:
1. odredbe za provedbu
2. graficki dio
= Namyjena prostora (kartografski prikaz 1.1.)
»  Gradevinska podru¢ja (kartografski prikaz 1.2.)
»  Provedba prostornog plana (kartografski prikaz 1.3.)
=  Prometni sustav (kartografski prikaz 2.1.)
»  Komunikacijski sustav (kartografski prikaz 2.2.)
=  Energetski sustav (kartografski prikaz 2.3.)
*  Vodnogospodarski sustav (kartografski prikaz 2.4.)
= Posebne vrijednosti (kartografski prikaz 3.1.)
*  Posebna ogranicenja i posebni nacini koristenja (kartografski prikaz 3.2.)
3. obrazlozenje
4. prikaz izmjena i dopuna odredbi za provedbu plana

Clanak 6.
Sastavni dijelovi ove Odluke definirani ¢lankom 5. dostupni su u Informacijskom sustavu prostornog uredenja pod
oznakom HR-ISPU-UPU2-02569-R07.
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